Ege Cografya Dergisi 29 (2), 2020, 273-295, izmir-TURKIYE
Aegean Geographical Journal, 29 (2), 2020, 273-295, izmir-TURKEY

Dergi Ana Sayfasi: https://dergipark.org.tr/tr/pub/ecd

Arastirma Makalesi / Research Article

TURIZM SEHIRLESMESININ iS VE TICARET ALANLARINI SEKILLENDIRMESI UZERINE
KARSILASTIRMALI BiR ARASTIRMA: ALANYA VE MANAVGAT ORNEGI*

A comparative research on shaping business and trade districts of tourism urbanization:
The case of Alanya and Manavgat

Hamza AKENGIN Yiicel DING?
Marmara Universitesi Hatay Mustafa Kemal Universitesi
Fen-Edebiyat Fakiiltesi Cografya Béliimii  Fen-Edebiyat Fakiiltesi Cografya B6limii
hakengin@marmara.edu.tr dyucel.13@hotmail.com
ORCID: 0000-0002-0626-3819 ORCID: 0000-0002-0492-4724

(Teslim: 10 Kasim 2020; Son Diizeltme: 23 Aralik 2020; Kabul: 27 Aralik 2020)
(Received: November 10, 2020; Last Revised: December 23, 2020; Accepted: December 27, 2020)

Abstract

The functions of central business districts that give life to cities vary according to various factors. The main purpose of this study is
to explain the tourism-urbanization relations based on the differences in the use of space and to reveal the effects of tourism on
the use of space through empirical researches through business and commercial fields. For this purpose, studies investigating the
relationship between the tourism sector and business and trade districts have been examined and subjected to document analysis.
Aerial photographs of the past years of the research area have been obtained from the General Directorate of Mapping and the
changes in the settlement forms of both cities have been examined. The boundaries of the business and commercial districts in
Alanya and Manavgat have been determined and field studies were carried out in these areas. Afterwards, shops operating in
relation to tourism in business and commercial districts have been identified and mapped. In addition, the land price maps have
been created and the relationship between tourism and land values has been revealed. In this study, it has been determined business
and commercial districts have quite different qualities in Alanya and Manavgat although both settlements are spatially united. It has
noted that the Manavgat central business district reflects the characteristics of traditional central business districts, and tourism-
related activities are limited. It has been determined that a recreational business area has developed in Side, which is established
on a peninsula, providing services directly towards tourism. In the Alanya central business district, it has been revealed that the real
estate offices, financial advisors, law offices, administrative activities and retail trade businesses, which are seen in the traditional
central business districts, are intertwined with businesses providing tourism-related services. The excess of tourism activities in the
Alanya central business district indicates that this area is also a tourism business district.
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Oz
Sehirlere hayat veren merkezi is alanlarinin ortaya gikardigi fonksiyonlar gesitli faktorlere gére degismektedir. Bu ¢calismanin amaci;
turizm-sehirlesme iligkilerini mekdn kullanimindaki farkhiliklardan hareketle agiklamak ve turizmin mekan kullanimina etkilerini is ve
ticaret sahalari Uzerinden alan arastirmalari yoluyla ortaya koymaktir. Bu amaca yonelik olarak, dncelikle turizm sektorinin is ve
ticaret alanlari ile iliskilerini arastiran galismalar incelenerek dokiiman analizine tabi tutulmustur. Arastirma sahasinin gegmis yillara
ait hava fotograflari Harita Genel Mudirligi’nden temin edilmis ve her iki sehrin yerlesme formlarindaki degisimler incelenmistir.
Daha sonra, Alanya ve Manavgat'taki is ve ticaret alanlarinin sinirlari belirlenmis ve bu alanlara yonelik arazi ¢alismalari
gerceklestirilmistir. Arazi galismalari neticesinde arastirma alaninda turizmle iliskili olan isletmeler tespit edilerek haritalandirilmistir.
Diger yandan her iki sehrin rayi¢ bedel haritalari olusturularak turizmin arazi degerleriyle iliskileri belirlenmistir. Bu ¢alismada,
Manavgat ve Side’nin mekéansal agidan birlesmis olmalarina ragmen, is ve ticaret alanlarinin oldukga farkli niteliklere sahip oldugu

tespit edilmistir. Manavgat merkezi is alaninin geleneksel merkezi is alanlarina 6zgl karakteristik 6zellikleri yansittigi, turizmle iligkili
faaliyetlerin sinirh oldugu dikkati gekmistir. Bir yarimada tzerinde kurulmus olan Side’de, dogrudan turizme yonelik hizmetler sunan

1 Bu makale, Marmara Universitesi Bilimsel Arastirma Projeleri Birimi tarafindan desteklenen “Karsilastirmali Bir Sehir Cografyasi:
Alanya ve Manavgat Ornegi” baslikl doktora tezinden iretilmistir. (proje no: SOS-C-DRP-120917-0557)
2 Sorumlu Yazar/ Corresponding author
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bir rekreasyonel is alaninin gelistigi belirlenmistir. Alanya merkezi is alaninda ise, geleneksel merkezi is alanlarinda gorilen emlak
ofisi, mali musavir, hukuk burosu, idari faaliyetler ve perakende ticaret kapsaminda hizmet veren ticarethanelerin turizmle iligkili
hizmetler sunan isletmelerle bir arada oldugu belirlenmistir. Alanya merkezi is alaninda turizme yonelik faaliyetlerin fazlaligi, bu

alanin ayni zamanda bir turizm is alani olduguna isaret etmektedir.

Anahtar Kelimeler: Alanya, Manavgat, merkezi is alani, turizm is alani, rekreasyonel is alani

Giris

Sehirlesme, dar anlamda, sehir sayisinin veya
sehirli niifusun artmasidir (Yiicel, 1960; Tiimertekin,
1973; Doganay vd. 2013; Doganay, 2014; Keles,
2015; Goney, 2017; Ugur ve Aliagaoglu, 2018).
Sehirlerde meydana gelen niifus artis stirecleri
ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve siyasi faktorler olmak
iizere birbirinden farkli dinamiklere bagli olarak
gerceklesmektedir. Tirkiye’de meydana gelen
sehirlesme siirecleri incelendiginde s6z konusu
faktorlerin 6nemli etkileri oldugu goriiliir. Bu konuda
Isik (2005), iilkemizdeki sehirlesme siireclerinin
nedenlerine yonelik iic model ortaya koymustur.
Birincisi, 1950°li yillarda baglayan sanayilesme
faaliyetlerine bagli sehirlesme, ikincisi 1980’lerin
ortalarinda terér olaylar1 nedeniyle kirsal alanlardan
sehirlere gergeklesen goglere bagli sehirlesme ve
liglincilisii 1980’°lerin baslarinda 6zellikle Ege ve
Akdeniz kiyilarimizda meydana gelen turizme bagl
sehirlesmedir (Isik, 2005). 1980°1i yillardan itibaren
iilkemizde turizm faaliyetleri, kiy1 kesimlerinde birer
idari merkez durumunda olan veya kirsal karakterini
koruyan yerlesim birimlerinin hizla sehirlesme
hareketlerine katilmalarina zemin hazirlamistir. Bu
siregte Bodrum, Marmaris, Kusadasi, Fethiye,
Alanya ve Manavgat gibi yerlesmeler turizm

faaliyetlerini desteklemeye yonelik yatinm ve
tesvikler sayesinde sehirlesmislerdir (Doganer,
2001).

Turizm  sektoriiniin -~ dogrudan  etkileriyle

gelisen sehirlerde turizmin mekan {izerinde yarattig1
degisim ve dOniisiimler somut bir sekilde
gozlenebilmektedir. Nitekim Isitk  ve Zogal,
Tiirkiye’de turizme bagl olarak meydana gelen bu
degisim ve doniigiimleri, turizm sehirlesmesini
merkeze alarak Antalya 6rnegi ile agiklamglardir.
Isik ve Zogal, turizmin sehirlesme tizerine etkilerini
Mullins ’ten (1990) esinlenerek belirledikleri bazi
degiskenlerle aciklamislardir. Sehirler arasindaki
mekdnsal kullamm farki, turistik amaglaria inga
edilmis semboller (oteller, eglence mekanlart vs),
niifus artis hizi ve iggiicii oranlari, ¢alisan niifusun is
kollarina gore dagilimi, devlet tesvik ve yatirimlari,
yabanct niifus oranlart ve turistik gostergeler bu
degiskenlerin baslicalaridir (Mullins, 1990; Isik ve
Zogal, 2017). Turizm sektoriiniin sehirler tizerindeki
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etkilerini agiklayan bu aymric1 6zellikler igerisinde
Ozellikle mekan kullanimindaki farkliliklar, turizmin
yarattigl degisim ve doniistimleri somut bir sekilde
ortaya koymaktadir.

Sehir yerlesmelerinin sinirlar1 igerisinde is ve
ticaret alanlari, konut alanlari, dinlenme alanlar1 gibi
farkli fonksiyonlara bagli olarak mekan kullaniminin
gelistigi bilinmektedir. Ancak, farkli fonksiyonlara
bagl olarak olusan mekan kullanimi gelisigiizel ve
plansiz bir sekilde dagilmamustir. Sehrin igerisindeki
her bir fonksiyonel kullanim alani, belirli prensipler
gercevesinde diizenlenmistir (Tolun Denker, 1976).
Ticaret alanlari, sehirlerin en énemli arazi kullanilig
tiirlerinden birini olusturmaktadir. Bu alanlar; uzun
yillar icerisinde olugmus olan tercihlerin, egilimlerin
ve ekonomik faaliyetlerin etkisiyle buglinkii
yapilarini ve fonksiyonel o6zelliklerini kazanmistir
(Stansfield ve Rickert, 1970). Bu nedenle sanayi,
ticaret ve turizm gibi birbirinden farkli ekonomik
faaliyetlere bagli olarak geligen sehirlerin is ve ticaret

alanlarinda mekan kullanimi ve fonksiyonlar
bakimindan  farkli  egilimler s6z  konusu
olabilmektedir.

Sanayi ve ticaret sehirlerinde niifusun
artmasiyla birlikte zamanla ticaret alanlart ile
ikametgah alanlari birbirinden ayrilmaya
baglamaktadir. Ticari faaliyetlerin biraz daha
yogunlagsmasi, bir ticaret sahasi c¢ekirdeginin

meydana gelmesine neden olur. Boylece sehirlerin
adeta kalbi sayilabilecek bir noktada merkezi is
alanlar1 (MIA) olusmaya baslar (Tiimertekin, 1967).
Bir mahalle icerisinde yer alan ticarethaneler
genellikle; bakkal veya siipermarket, eczane, servis
istasyonu, kuru temizlemeci, berber diikkan1 ve
giizellik salonunu igerir. Merkezi is alanlar ise, ¢ok
daha biiyiik bir niifus tarafindan, mahallelerde daha
seyrek bulunabilecek {irlinlerin satildigr  6zel
magazalar ve aligveris merkezleriyle karakterize
edilmektedir (Stansfield ve Rickert, 1970; Murphy,
2017). Merkezi is alanlari, sehirlerin en yiiksek arazi
degerlerine sahip olan, ¢cok katl1 yapilarin bulundugu,
ofislerin ve perakende diikkanlarin yogun oldugu
alanlardir. Burasi ayn1 zamanda yaya hareketliginin
ve trafigin temel odak noktasidir. MIA ile ilgili
caligmalar niifus kriteri dikkate alinarak analiz
edildiginde, niifus yogunlugu bakimindan merkezi is
alaninda  niifusun  daha  seyrek  dagildig:
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goriilmektedir (Murphy ve Vance, 1954; Tolun
Denker 1976, Uzuneminoglu, 1992; Yaguang, 2011;
Murphy, 2017; Goney, 2017; Ugur ve Aliagaoglu,
2018). Ozellikle ¢alisan niifusun ikamet ettikleri saha
ile igyerleri arasindaki giinliik hareketleri dikkate
alindiginda, merkezi is alanlarinda gece ve giindiiz
saatlerindeki niifus yogunluklar1 arasinda 6nemli
farkliliklarm oldugu dikkati ¢ekmektedir (Tolun
Denker, 1976; Yaguang, 2011).

Emekli (1998), turizm ve rekreasyonel
aktivitelerin  yerlesmelerin  fiziksel ve sosyal
cevresinde bazi degisikliklere neden olduguna isaret
etmektedir (Emekli, 1998). Turizm sehirlesmesinin

gerceklesmesi  ile  birlikte arazi kullaniminin
cesitlendigi, gelencksel kirsal tek tip arazi
kullanimindan turizmin sekillendirdigi

cesitlendirilmis 0Ozgiin bir alana doniigmektedir
(Zhang vd, 2017). Ozellikle de denize kiyisi olan
yerlesmelerde turizm sektdriiniin dogrudan etkileriyle
meydana gelen kiyr boyunca yayilma merkezi is
alanlarindan farkli olarak, oOzel tiirde aligveris
merkezlerinin gelismesini beraberinde getirmektedir
(Ozgiig, 1977). Roy Wolfe, ilk defa 1952 yilinda s6z
konusu yerlesmelerin ayirict ozelliklerini Honky-
Tonk® terimiyle ifade etmistir. Wolfe, bu kavram
Kanada’nin en biiyiik askeri kurulusu olan Camp
Borden’de binlerce askerin hafta sonu eglencesi i¢in
devam ettikleri dans salonlarini betimlemek amaciyla
kullanmistir. Wolfe, bu eglence mekanlarinin,
zamanla turistlerin ilgi odagi oldugunu belirtmis ve
bu sayede Wasaga sahillerinde kiy1 boyunca uzanan
bir ticaret zonunun gelistigini ifade etmistir (Wolfe,
1952).

Charles Stansfield “Recreational land use
patterns within an American seaside resort” baslikli
calismasinda ilk kez “Rekreasyonel Is Alant (RIA)”
kavramini Onermistir (Stansfield, 1969).
Rekreasyonel is alanlari, merkezi is alanlarindan
bicim (form), fonksiyon ve lokasyon ozellikleri
yoniiyle ayrilmaktadir. Rekreasyonel is alanlari,
deniz kiyisindaki oteller, tiiketici gereksinimleri ve
aligveris sekli bakimindan 6nemli farkliliklar
gosteren ve turistler i¢in maksimum erigebilirligin
oldugu yerlerdir. Bu alanlarda, restoranlar, sekerleme
diikkanlari, turistlere rahat bir aligveris imkani
saglayan hediyelik esya diikkdnlar1 ve mevsimlik
olarak hizmet veren diger isletmeler
kiimelenmislerdir (Stansfield ve Rickert, 1970). Bu
ayirict  Ozellikler birlikte diistiniildigiinde turizm

3 [ngilizce bir kelime olan Honky-Tonk, Cambridge Ingilizce
sozligiinde “geleneksel miiziklerin ¢alindigi, ucuz (hesapl) bar

sehirlerinde gelencksel merkezi is alanlarindan farkli
bir mekansal cografi gorliiniimiin ortaya c¢iktig
anlasiimaktadir. Nitekim Mullins (1990),
Avustralya’nin iki turizm sehri olan Gold Coast ve
Sunshine Coast sehirlerine yonelik yaptigr bir
calismada, bu sehirlerde geleneksel merkezi is
alanlarinin yer almadigina dikkat ¢ekmistir (Mullins,
1990). Deniz kiyisinin dogal cazibesi, temiz havanin
olmasi ve ¢esitli turistik tesislerin varligi, turistleri en
siradan aligveris tiliriinde bile Onemli bir zaman
gecirmeye tesvik etmektedir (Stansfield ve Rickert,
1970). Boylece rekreasyonel is alanlarinin bos zaman
aktivitelerine yonelik alanlar oldugu dikkati
cekmektedir (Li ve Tao, 2003; Zhu vd, 2015; Zhu vd,
2017).

Merkezi is alanlari ile rekreasyonel is alanlari
kargilagtirildiginda, her seyden Once merkezi is
alanlarimin gehirlerin merkezlerinde yer aldiklart ve
ticari faaliyetlerin odak noktasini olusturduklar
goriiliir. Rekreasyonel is alanlar1 ise,  sehrin
merkezinde bir konsantrasyon (odak, toplanma)
sahast olusturmak yerine genellikle kiyr boyunca
gelisen (lineer) bir form olustururlar. Merkezi is
alanlarinda daha ¢ok perakende ticaret kapsaminda
hizmetler sunan diikkanlar ve ofisler yogunluk
kazanirken, rekreasyonel is alanlar ise turizm
faaliyetlerinin yogun oldugu alanlarda yer aldiklari
icin ozellikle turistlere yonelik hizmetlerle 6n plana
cikmaktadir (Meyer-Arendt, 1990). Merkezi is
alanlar1 giindiiz saatlerinde sehir trafiginin adeta
diigiimlendigi bir alan olurken, rekreasyonel is
alanlar1 ise arag trafigi yerine yayalarin (6zellikle de
turistlerin) yogun oldugu alanlardir (Murphy ve
Vance, 1954; Murphy vd, 1955; Stansfield ve
Rickert, 1970; Getz, 1993). Merkezi is alanlarinda
araglar icin otoparklar yer alirken, rekreasyonel is
alanlarinda bazit cadde ve sokaklar trafige
kapatilmaktadir. Merkezi is alanlar1 gece saatlerinde
sessizlige biirlinlirken, rekreasyonel is alanlari ise
eglence mekanlarindan dolayr daha hareketlidir.
Gergekten de merkezi is alanlarindan farkli olarak
rekreasyonel is alanlarinin eglence mekénlan ile
karakterize edilmesi, rekreasyonel is alanlaria
alternatif olarak “eglence is alani” kavraminin
kullanilmasina neden olmustur (Maguire, 1995).

Merkezi is alanlari ile rekreasyonel is alanlari,
modernite ve postmodernitenin mekan kullanimina
etkileri bakimindan da dikkate deger farkliliklara
sahiptir. Bu farkliliklarin daha iyi anlagilmasi i¢in

ve gece kuliibii gibi giiriiltiilii eglence mekdnlarini ifade eden bir
kavram” olarak tanimlanmustir.
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modernizm ve postmodernizmin gelisim siireglerinin
bilinmesi Onemlidir. Modernlesme, genellikle az
gelismis iilkelerin sanayilesmis iilke modeline uyum
saglayabilmeleri anlamima gelmektedir (Kongar,
2003). Sanayilesmeyle birlikte sehirler, sermaye ve
iiretimin merkezleri haline gelmislerdir (Karadag ve
Incedere, 2020). Siiphesiz bu durum sehirlerde
niifusun hizla artmasini ve merkezi is alanlarmin
biiyiiylip genislemesini saglamistir. 1980’li yillara
gelindiginde neoliberal uygulamalarin etkisiyle
sermaye artik yoOrlingesini iiretimden tiikketim ve
hizmetler sektoriine kaydirmistir (Turut ve Ozgiir,
2018; Demir ve Emekli, 2019). Bdylece sehir
literatiiriinde postmodernizm kavramindan siklikla
s0z edilmeye baglanmistir (Arvidson, 1999; Harvey,
2010; Soja, 2015). Modernizmden postmodernizme
gecis siirecinde sanayi ve {iretim, sehirleri tanimlayan
temel O0ge olmaktan ¢ikmustir (Kaygalak ve Isik,
2007; Emekli, 2018).

Uretim ve tiiketimdeki degisimlerin turizmdeki
yansimalarint Momforth ve Munt ii¢ adimda ortaya
koymustur. Bunlardan birincisi fordist iiretim
modelinden postfordist modele gegis, ikincisi
modernden postmoderne gecis, tglinciisii ise paket
turizmden esnek ve kigisel turizme gegistir
(Momforth ve Munt, 1998). Ozellikle postmodernizm
bakimindan giiniimiiz merkezi ve rekreasyonel is
alanlart karsilastirildiginda, merkezi is alanlarinin
birer iiretim merkezi olma 6zelliklerini stirdiirdiikleri,
rekreasyonel is alanlarinda ise tiiketim ve eglence
mekanlarinin yogun oldugu dikkati g¢ekmektedir.
Merkezi is alanlar1, genellikle yerel halka hizmet
ederken, rekreasyonel is alanlarinda hedef kitleyi
daha cok turistler olusturmaktadir. Diger yandan
kiiresellesmeye bagli  olarak rekreasyonel is
alanlarinda Western Union, Starbucks ve Mcdonalds
gibi kiiresel isletmelerle daha fazla
karsilagilmaktadir. Bununla birlikte kiiresellesme,
farkli kiltiirlere olan ilgi, triin ve hizmetlerin
tercihlerinde ve turist profilinde degisimi de
beraberinde getirmektedir (Zogal ve Emekli, 2017).
Her ne kadar merkezi is alanlarinda yerel iriinler
satan diikkkanlar1 siklikla gérmek miimkiin ise de son
yillarda yaratici turizmdeki egilimlere bagli olarak
turistlerin yerel driin (organic garden vs.) ve
hizmetlere odaklanmasi, bu {iriinlerin rekreasyonel ig
alanlarinda da pazarlanmasini saglamaktadir.

Kiyilara olan talep, kiyilar boyunca sayisiz
turizm alam ve sayfiye yerlerinin gelismesine yol
acmigtir. Bunlardan bazilart kiyidaki mevcut
yerlesmelerin ~ birer  turizm  merkezi  haline
doniismesiyle ortaya c¢ikarken, bazilarn ise bos
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kiyilarda yeni turizm yatirimlar1 olarak sekillenmistir
(Ozgiig, 2007). Uzun ve koklii bir tarihi gegmise
sahip olan kiy1 sehirlerinde merkezi is alanlarinin,
turizm sektoriinden ¢ok daha Onceleri gelisme
gostermis olduklart tarihi carsilardan veya carsi
icerisindeki eski ticarethanelerden anlasilmaktadir.
Ozgii¢’iin de belirttigi gibi, bu yerlesmelerin zamanla
birer turist sehri olarak anilmalariin baslica
unsurlarindan biri merkezi is alanlarinda turistlere
yonelik hizmetlerin toplanma egilimi gostermesidir
(Ozgiig, 2007). Bdyle bir egilime dikkat ceken Getz,
bir sehrin genelinde turizm odakli  sehir
fonksiyonlarinin ¢ok yaygin olmast durumunda
ticaret sahalarinda “Rekreasyonel” kavramina
kargilik ““Turizm” teriminin kullanilmasinin daha
uygun olacagini ileri slirmiis ve s6z konusu
yerlesmeler igin “Turizm Is Alam (TIA)” kavramm
kullanmustir (Getz, 1993).

Turizm is alanlarinin incelenmesi kokli bir
arastirma geleneginin parcasidir ve sadece kiyi
kesimlerindeki konaklama tesisleri ile degil aym
zamanda sehrin tamamu ile iliskilidir. Bu yontiyle s6z
konusu sahalar, 6zellikle kiy1 kesimi boyunca uzanan
ve eglence amagli ticaret bolgeleri olan rekreasyonel
is alanlarindan farkl1 6zelliklere sahiptir. Her iki terim
incelendiginde birbirleriyle iligkili yonlerinin oldugu
dikkati ¢eker. Ancak turizm is alanlan ile
rekreasyonel ig alanlar1 form, fonksiyon ve planlama
bakimindan farklilik gosterir (Getz, 1993). Bu
bilgilerden hareketle turizm fonksiyonlarmin bir
sehrin tamaminda belirgin bir sekilde yayildigi veya
en azindan sehirlerin geleneksel merkezi is
alanlarinda turist/turizm odakli hizmetlerin yogunluk
kazandi@ sehirler icin “Turizm Is Alan” kavraminin
kullanildig1 anlagilmaktadir.

Sehirler, turizm sektoriine bagli olarak
gelistikge rekreasyonel is alanlarinin gelistigi sahil
seridi ile geleneksel merkezi is alaninin yer aldig i¢
kesimler zamanla mekansal agidan
biitiinlesebilmektedir. Bu mekansal biitiinlesme
sonrasinda turizm faaliyetleri sehrin geneline dengeli
bir sekilde dagilabilecegi gibi, turizme yonelik
fonksiyonlar sadece sahil sgeridi ile sinirh
kalabilmektedir (Barret, 1958; Meyer-Arendt, 1990).
Sadece kiy1 kesiminde yogunluk kazanmis olan
turizm aktivitelerini gehirlerin i¢ kesimlerine
yonlendirmek ve bodylece turizmi sehrin geneline
yaymak i¢in bir takim biitiinlestirme projeleri hayata
gecirilmektedir (Baykal vd, 2011). Hatta, Getz
(1993)’in de belirttigi gibi baz1 idari makamlar turizm
merkezleri olusturmak i¢in sehirlerin i¢ kisimlarinda
yer alan geleneksel merkezi is alanlarini kasitli olarak
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ziyaretgi  odakli  cazibe merkezleri  haline
getirmektedir (Getz, 1993; Griffin vd, 2008). Bu
nedenle biitlinlestirme kavraminin, siirdiiriilebilir
turizm planlamasi ve yonetiminde biiyiik bir 6neme
sahip oldugu anlagilmaktadir. Turizm
destinasyonlarinin biitiinlestirilmis hizmetler sunmast
ve bu imkanlarin sunuldugu cografi mekénin da
iligkiler biitiinii olmas1 dogrudan biitiinlesmeyi temsil
etmektedir (Baykal vd, 2011).

Turizm sektoriine bagli olarak gelisen is ve
ticaret alanlarma yonelik literatiir incelendiginde,
turizmin s6z konusu alanlar ile olan iliskilerini kiy1
sehirleri Ornegiyle ortaya koyan c¢ok sayida
calismanin oldugu goriiliir. Bu ¢aligmalarda 6zellikle
rekreasyonel is alani ve turizm ig alan1 gibi bagliklar
kullanilmistir  (Barrett, 1958; Stansfield, 1969;
Stansfield ve Rickert, 1970; Pigram, 1977; Meyer-
Arendt, 1990; Getz, 1993; Brent, 1997; Liu, 2014,
Battino vd, 2015). Tirkiye olceginde is ve ticaret
alanlarma yonelik arastirmalar incelendiginde,
dogrudan merkezi is alanlarmi konu alan veya bu
konuya belirli c¢alismalar igerisinde yer veren
caligmalarin oldugu dikkati ¢eker (Tiimertekin, 1967,
Tolun Denker, 1976; Ding, 2017; Goéney, 2017; Ugur
ve Aliagaoglu, 2018). Ancak turizmle dogrudan
iligkili olarak gelisen is alanlarini konu alan veya bu
sahalara deginen bilimsel arastirmalarin sayisi
oldukca azdir (Ozgiic, 1977; Ozgiig, 2007; Timor,
2004; Kapan, 2018).

Bu c¢alismaya konu olan Alanya ve Manavgat,
Akdeniz bolgesinin Antalya boliimiinde yer alan ve
Antalya iline bagli olan iki énemli sehirdir (Sekil 1).
Bu c¢alismada, Tiirkiye’nin énemli turizm merkezleri
arasinda yer alan Alanya ve Manavgat sehirlerinde
turizm sektOriiniin is ve ticaret alanlari ile olan
iligkileri incelenmis ve elde edilen bulgular
kargilagtirilmigtir. Alanya ve Manavgat sehirlerinin
arastirma sahasi olarak tercih edilmesindeki baslica
nedenler su sekilde siralanabilir: (1) Her iki sehrin
niifusunun 100 binin tizerinde olmasi, bu nedenle bu
sehirlerin nispeten gelismis birer is ve ticaret
sahalarina sahip olduklarinin diisiiniilmesi ve bu
sayede karsilastirma yapabilme olanaginin olmasidir.
(2) Her iki sehir, birer tarihi yarimada ile Toros dag1
yiikseltileri arasindaki kiy1 ovalar {izerinde geligsme
gostermistir. Ancak Alanya’nin daha dar bir kiy1
ovasi lizerinde gelismesinin yerlesme formu, arazi
degerleri ve ticaret alanlarmin gelisme yonleri
bakimindan mekan kullanimin1 nasil etkilediginin
arastirilmak istenmesidir. (3) Turizm faaliyetlerinin
Alanya’da sehir geneline dengeli bir sekilde
dagilmasinin, Manavgat’ta ise daha c¢ok Side ile

sinirli kalmasinin = neden  ve  sonuglarinin
kargilagtirilmasidir. (4) Her iki sehrin, turizm
sektoriiniin - gelismesinden Onceki slirecte birer
geleneksel merkezi is alanlarina sahip olduklar:
bilinmektedir. Turizmin gelismesiyle birlikte bu
ticaret alanlarinda form, fonksiyon ve arazi kullanim
bakimindan benzer degisim ve doniisiimlerin yasanip
yaganmadiginin karsilastirilmas1 disiincesidir. (5)
Son olarak birbirlerine oldukga yakin mesafede yer
alan iki sehrin secilmesi genel olarak cografi sartlar

bakimindan birbirine benzeyen, ancak gelisim

siiregleri  birbirinden  farkli  olan  sehirlerin
karsilastirilmasinin  literatiire zenginlik katacagi
diistincesidir.
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Sekil 1- Caligma alaninin lokasyon haritasi
Figure 1- Location map of the study area

Bu c¢alismanin amaci; turizm-sehirlesme
iligkilerini  mekdn kullammuindaki  farkliliklardan
hareketle agiklamak ve turizmin mekan kullanimina
etkilerini is ve ticaret sahalari tlizerinden alan
aragtirmalar1 yoluyla ortaya koymaktir. Bu amag
dogrultusunda c¢alismanin temel arastirma sorulari;
(1) Turizm sehirlerinde ig ve ticaret alanlart morfoloji
(form) bakimindan ne tir aywict (karakteristik)
ozelliklere sahiptir? (2) Turizm-sehirlesme iliskisi, is
ve ticaret alanlarinda hizmet veren diikkanlarin
ekonomik faaliyet tiirlerine gore dagilhimlart yoluyla
actklanabilir mi? (3) Turizm sektorii, is ve ticaret
alanlarmmin arazi degerlerindeki degisimler tizerinde
nasil bir etkiye sahiptir? Bu ¢alismada s6z konusu
arastirma sorularna bagl olarak merkezi is alani,
rekreasyonel is alani ve turizm is alan1 gibi kavramlar
iizerinde durulmus ve bu kavramlart mekéanla iligkili
olarak a¢iklayabilmek i¢in Tiirkiye nin 6nemli turizm
merkezleri arasinda yer alan Alanya ve Manavgat
sehirleri caligma alan1 olarak seg¢ilmistir.
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2. Materyal ve Metot
Bu calismada, turizm sehirlerinde turizm
odakli  meydana gelen ticari  faaliyetleri

aciklayabilmek icin merkezi is alani, turizm ig alani
ve rekreasyonel is alani gibi kavramlar tizerinden
literatiir taramasi1 yapilmis ve elde edilen kaynaklar
(bilgiler) dokiiman analizine tabi tutulmustur.
Bdylece ¢aligsmanin ilk asamasinda turizm sehirlerine
0zgii ticaret sahalarinin bicim, doku, arazi kullanim
ve fonksiyonel yap1 bakimindan gdstermis olduklari
karakteristik Ozellikler belirlenmistir. Daha sonra,
birer turizm sehri olan Alanya ve Manavgat’ta is ve
ticaret alanlarinin sinirlar1 belirlenmis ve bu sinirlar
icerisinde turizm faaliyetlerinin etkileri
arastirilmistir. Her iki sehirde ticaret alanlarinin bigim
(form) bakimindan yillar igerisinde gostermis
olduklar1 degisimleri belirleyebilmek icin Harita
Genel Miidiirliigi’nden hava fotograflar1 temin
edilmistir.  Bu  sekilde turizm  sektoriiniin
gelismesinden Onceki ve sonraki donemlerde Alanya
ve Manavgat’ta arazi kullaniminda meydana gelen
degisimler agiklanmigtir.

Alanya ve Manavgat sehirlerinin is ve ticaret
alanlarinda arazi kullanimin1  ve fonksiyonel
Ozellikleri tespit edebilmek i¢in her iki sehirde 2019
yilt icerisinde arazi calismalar1 gerceklestirilmis,
ticari faaliyet gosteren igletmeler belirlenmis ve bu
isletmeler fonksiyonlarmma gore simiflandirilmistir.
Daha sonra, is ve ticaret alanlarinda hizmet veren
diikkkdnlarin  ekonomik faaliyet tiirlerine gore
dagilislari1  gosteren  haritalarin  olusturulmasi
asamasina gegilmistir. Haritalarin ¢iziminde ArcMap
10.3 paket programindan yararlanilmis ve arastirma
alanlarinin ~ basemap  gorlintilleri  kullanilarak
oncelikle dilsiz haritalar olusturulmustur. Arazide
gerceklestirilen gozlemlerden, Google Earth Street
View goriintiilerinden ve belediyelerin cografi bilgi
sistemlerinden hareketle her bir diikkanda istigal
edilen ekonomik faaliyetler harita {izerinde
gosterilmistir. Daha sonra turizm sektoriiyle iligkili
oldugu disiiniilen diikkanlar yeniden siiflandirilmig
ve ayri bir harita olusturulmustur. Bu sayede ticaret
alanlarinda turizm odakli hizmet veren diikkanlar
tespit edilmistir. Arazi ¢alismalarinda gergeklestirilen
gozlemler neticesinde 6zellikle turistlere hitap eden
diikkanlara yonelik reklam tabelalari, fiyat etiketleri
ve isletme isimleri incelenerek, ticari faaliyetler ile
turizm arasindaki iligkiler betimlenmeye ¢alisilmustir.
Alanya ve Manavgat sehirlerinde 2020 yilinda
metrekare basma diisen arazi degerlerine yonelik
veriler her iki belediyenin ‘“Rayi¢ Bedel Sorgulama
Veri Tabanindan” elde edilmis ve bu veriler
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lizerinden rayi¢ bedel haritalar1 olusturulmustur.
Enterpolasyon ile olusturulan haritalar tizerinde arazi
degeri en yiiksek ve en diisiik olan alanlar belirtilmis
ve turizm sektoriiniin arazi degerleri tizerindeki
etkileri agiklanmustir.

3. Bulgular

3.1. Alanya Sehrini.n is ve Ticaret Alanlari
(MIA/TIA)

Ticari faaliyetler bakimindan oldukg¢a uzun bir
gecmise sahip olan Alanya, Orta Cagda 6nemli bir
liman sehri olarak gelisme gostermistir (Redford,
2008). Orta Cag’da Alanya’da, gemi iiretimi yapan
tezgahlar ile kereste iiretim faaliyetlerinin ¢ok dnemli
olduguna isaret edilmektedir. Diger yandan
Alanya’nin Kibris, Rodos ve Misir ile ticari
iligkilerinin gelismis oldugu ve sehrin Akdeniz’in
Anadolu kiyilarinda Antalya’dan sonra en islek pazar
yeri oldugu bilinmektedir (Uzungarsili, 1969).
Alanya’nin  Selguklular tarafindan alinmasindan
sonra Sultan Aldeddin Keykubat, sehre memleketin
doért bir yanindan getirdigi halki ile iskan ettirmistir
(Lloyd ve Rice, 1989). Limanda imar faaliyetlerinin
hiz kazanmas1 ve 6zellikle tersanenin insa edilmesi,
sehrin ticari fonksiyonunun daha fazla gelismesini
saglamis ve XIII. ylizyilin ilk yarisinda yaklasik 44
diikkdndan meydana gelen bir “¢arsi” hizmete
girmistir (Giirbiiz, 2001).

1844 yili Temettuat Defterlerine gére 1840°I1
yillarin baginda Alanya’nin merkezinde 475 hane (ev,
konut) yer almaktadir (Karagedik, 2007). Bilindigi
gibi Osmanli déneminde hane kayitlar1 {izerinden
yerlesme niifuslarini hesaplayan aragtirmacilar, her
hanede ortalama 5 kisinin yasadigini kabul ederek
hane sayisint 5 katsayisiyla carpmak suretiyle
yerlesme niifuslarini tahmini olarak hesaplamaktadir
(Gogiing, 1979). Buna gore Alanya’nin merkez
nifusunun 1844 yilinda 2.345 kisi oldugu
anlagilmaktadir. Bu niifusun  570’ini  tarimda
calisanlar, 315’ini iiretimin herhangi bir sermayeye
ihtiyag duyulmadan dogrudan emek giicline baglh
olarak gerceklestigi emek yogun faaliyetlerle
ugrasanlar ve 245’ini dericilikle istigal edenler
olusturmustur. Bu meslekler disinda; ticaret ve
nakliyecilik, diikkan esnaflar1, denizcilik, balik¢ilik,
giivenlik ve dokumacilik gibi meslekler de diger
meslekler arasinda yer almistir (Karagedik, 2007).
Selguklu dénemindeki imar faaliyetlerinden ve 1844
yilina ait Temettuat defterlerinden hareketle
Alanya’nin Selguklu ve Osmanli donemlerinde
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birbirinden farkli meslek gruplarinin yer aldigi bir is
ve ticaret alanina sahip oldugu anlagilmaktadir.

Alanya, 1960’11 yillarda turizm sektoriine
yonelik gerceklesen yatirim ve tesvikler sayesinde
hizl1 bir gelisim siirecine girmis ve otel sayilarinda
artiglar meydana gelmistir (Sekil 2). Turizmin
gelisme hizinin konaklama tesislerinin hizindan fazla
olmasi ihtiyact karsilayamamis ve boylece ev
pansiyonculugu giindeme gelmistir (Yetkin, 2002).
Turizm Bakanhgmin 1970°li yillarda turistik
faaliyetleri desteklemek ve tesvik etmek amaci ile
stfir faizle sunmus oldugu kredi imkanlari, ev
pansiyonculugunun hizla geligmesini saglamig ve
yaklasik on yil sonra s6z konusu pansiyonlarin sayist
135’¢ yiikselmigtir. Alanya’nin gerek dogu gerekse

bati kesimleri, 1982 yilinda “Turizm Tegvik
Kanununun” c¢ikarilmasi sayesinde turizm bdolgesi
(merkezi) olarak kabul edilmis ve “Giiney Antalya
Gelisim  Projesi” kapsaminda yatinmlar hiz
kazanmugtir (Doganer, 2001; Ozgiig, 2007). Yabanci
turistlerin bolgeyi daha iyi tanimaya baslamasi ve
bolgeye ilgi duymasi neticesinde turizm sektoriinii
sehirle biitiinlestirme imkani saglayan apart oteller
hizmet vermeye baslamstir. Onceleri dayali doseli
daireleri kiralamak seklinde baslayan bu siire¢ daha
sonra sehir merkezinde turizme yonelik hizmet veren
diger sektorleri de (restoranlar vb.) canlandirmigtir
(Dogan vd, 2010). Bu gelismeler sayesinde
Alanya’nin ticaret sahasi geliserek bir merkezi is
alan1 ozelligi kazanmaya baglamstir.

Sekil 2- Alanya’nin 1958 yil1 hava fotografi ve 2020 yili uydu goriintiisii (kaynak: HGM, USGS)
Figure 2- Aerial photographs of Alanya in 1958 and 2020 (source: HGM, USGS)

Alanya’da  turizm  sektOriinde  yasanan
gelismelerin  sehirlesme siireclerine olan etkileri,
niifus artis hiz1 ve oranlarinda, demografik verilerde
ve sehrin yatay gelisim miktarlarinda meydana gelen
dikkate deger degisimlerle agiklanabilmektedir. Bu

degisimler 1982 yilinda Turizm Tesvik Yasasinin
yirilirliige girmesinden birkag yil sonra somut bir
sekilde goriilmeye baglanmigtir. Nitekim Alanya’da
biitiin sayim yillar1 igerisinde sehirli niifus artig
hizinin en yiiksek (%o 120) oldugu dénem 1985-1990
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devresidir. Sehir niifusu, cinsiyet orami (her 100
kadma karsilik gelen erkek orani) bakimindan en
yiksek seviyeye (% 130) yine aym donemde
ulagmugtir. Siiphesiz bu durum turizm sektoriiniin
yarattig1 istihdam ile de yakindan iliskilidir. Alanya
sehri, hava fotograflari {izerinden yapilan alan
hesaplamalarina gore 1962-1989 devresinde yatay
yonde yaklasik 4 kat genislemistir. Sehrin alan1 1962
yilinda 189 hektar iken 1989 yilinda 739 hektara
ulagsmistir. Diger yandan, 2000 yili verilerine gore
sehirde hizmetler sektoriinil olusturan faaliyet kollari
icerisinde toptan ve perakende ticaret, lokanta ve
oteller, ingaat sektorii, ulasim ve haberlesme gibi
turizm  sektoriiyle iliskili faaliyet kollarinda
calisanlarin sehirdeki toplam galisan niifusa oranlari
% 66,9 olmustur (Ding, 2020). Alanyaile ilgili ortaya
konulan bu veriler, Alanya’nin 0&zellikle turizm
tegvikleri sonrasinda turizm sektdriiniin dogrudan
etkileriyle hizli bir gelisim siireci igerisine girdigini
acikca gostermektedir. Sehrin  hizla biiyiiyiip
gelismesi sliphesiz merkezi is alaninin da gelismesini
saglamistir.

Alanya merkezi is alaninin bugiinkii sinirlari;
doguda Hacet Deresi, kuzeyde Sevket Tokus
Caddesi, giineyde Damlatas, Iskele ve izzet Azakoglu
Caddeleri, batida ise Kum Sokak ve Sirinevler
Sokaginin Atatiirk Bulvariyla kesistigi alandan
olusmaktadir. Bu sinirlarin belirlenmesinde, sehir
merkezinde carsi ve c¢evresinde yer alan
ticarethanelerin yani sira tamami veya en azindan iki
kati isyerine donistiirilmis ikametgah sahalari
dikkate alinmugtir. Atatiirk Bulvari iizerinde batiya
dogru hareket edildiginde binalarin hemen her katinin
birer igyeri olarak kullanildigi, Kum Sokaktan
itibaren ise batiya dogru turizm tesislerin (oteller)
yayitlim gosterdigi dikkati ¢ekmektedir. Sehrin
dogusunda, Hacet Deresi dogal bir smir olarak
merkezi is alanimt siirlandirsa  da, derenin
dogusundan itibaren Ahmet Tokus Bulvar1 boyunca
otellerin yer aldig1 goriilmektedir. Alanya merkezi is
alani, 82 hektardir. Bu alan toplam sehir alanin
(2.186,8 ha.) % 3,7’sini olusturmaktadir.

Alanya, turizm sektoriiniin dogrudan etkisiyle
nifusun hizla artmasina bagli olarak merkezi is
alanlarinda meydana gelen fonksiyonel degisimleri

4  Bu smiflandirma Karaboran

yararlanilmisgtir.

yapilirken (1989)’dan
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tecriibe edinmis bir sehirdir. Alanya’nin sehir
fonksiyonlar1 igerisinde turizmin hakim bir rol
istlenmeye baslamasi, merkezi is alaninda turizm
odakli faaliyet kollarinin gelismesini beraberinde
getirmistir. Nitekim arazi c¢aligmalar1 neticesinde
olusturulmus olan merkezi is alami haritasindan
hareketle isyerleri, faaliyet kollar1 bakimindan
degerlendirildiginde ~ bu  durum  daha iyi
anlagilmaktadir. Merkezi is alanindaki is yerleri;
perakende ticarete, periyodik ihtiyaglara, mobilya-
mefrusat gibi ihtiyaglara, yeme, dinlenme ve eglenme
hizmetlerine, kii¢iikk sanayi ve imalat hizmetlerine,
biiro hizmetlerine, ulasim ve saglik hizmetlerine ve
banka/sigorta hizmetlerine gore smiflandirilmigtir®,
Alanya merkezi is alani sinirlan igerisinde toplam
2.105 igyerinin faaliyet gosterdigi tespit edilmistir.
Bunlardan 744’1 periyodik ihtiyag, 320’si yeme-
dinlenme ve eglenme, 252’si mobilya-mefrusat ve
hediyelik esya gibi ihtiyaclar, 203ii ise kiiciik sanayi
ve imalat ve 123’1 perakende ihtiya¢ kapsaminda
hizmet sunmaktadir. Diger yandan 283 isyeri biiro
hizmetleri, 92 igyeri saglik hizmetleri, 49 isyeri
ulagim hizmetleri ve 39 igyeri ise banka ve sigorta
hizmeti kapsaminda faaliyet gostermektedir (Sekil 3).
Bu ¢alismada, turizm sektoriiniin merkezi is alani ile
olan iligkilerini ortaya koyabilmek i¢in biitiin
isletmeler yerine turizm sektdriiyle iligkili olabilecegi
diisiiniilen isletmeler siniflandirilmigtr.

Turizm ile iligkili olabilecek sektorler
icerisinde, merkezi is alaninda 369 giyim, 159
restoran, 127 ayakkabi/canta  diikkkani, 107
berber/kuafor, 75 kafe/bar, 70 hediyelik esya
diikkani, 62 kuyumcu, 46 emlak ofisi yer almaktadir
(Sekil 4 ve Tablo 1). Alanya sehrindeki otellerden
38’inin ve seyahat acentelerinden 31’inin merkezi ig
alaninda yer almasi turizmin etkilerini somut bir
sekilde yansitmaktadir. Yine doviz biirosu, ddvmeci
diikkanlar1 ve turizm danigsma ofisleri gibi turizmle
dogrudan iliskili olan isletmelerin varhigi da is
sahasindaki turizm faaliyetleri hakkinda fikir
vermektedir (Fotograf 1). Diger yandan, Alanya
merkezi is alaninda tespit edilen 2.105 isyerinden
1.221%inin (% 58) turizm sektoriiyle iliskili olmasi
ticari faaliyetler igerisinde turizmin 6nemini ortaya
koymaktadir.
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Sekil 3- Alanya merkezi is alan1
Figure 3- Alanya central business district
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Sekil 4- Alanya merkezi is alaninda turizmle iliskili isletmelerin dagilisi
Figure 4- Distribution of tourism related businesses in Alanya central business district

Tablo 1- Alanya merkezi is alaninda turizmle iliskili isletmelerin dagilist
Table 1- Distribution of tourism related businesses in Alanya central business district

Faaliyet Tiirii ~ Isyeri Sayis1 Faaliyet Tiirii  Isyeri Sayim  Faaliyet Tiirii isyeri Sayis1

Giyim 369 Emlake1 46 Dovmeci (Tatto) 14
Restoran 159 Otel 38 Kuruyemisgi 13
Ayakkab1/Canta 127 Seyahat 31 Oto Kiralama 6
Acentesi

Berber/Kuafor 107 Optik 31 Hamam 3
Kafe/Bar 75 Kozmetik 26 Turizm Danigma 2
Hediyelik Esya 70 Saatci 23

Kuyumcu 62 Déviz Biirosu 19 Toplam 1221
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Fotograf 1- Alanya merkezi is alaninda turizmle iligkili baz: ticari isletmeler
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Photograph 1- Some businesses associated with tourism in the Alanya central business district

Sehir yerlesmelerinde arazi kullanimi ile arazi
degerleri arasinda dogrudan bir iligki vardir. Rayig
deger olarak bilinen ve m? fiyati olarak ortaya
konulan arazi degerleri genel olarak merkezden
cevreye dogru azalmaktadir. Merkezi is alanlarinda
araziye duyulan talebin fazla olmasi fiyatlarin da
yiiksek diizeyde olmasina sebebiyet vermektedir
(Uzuneminoglu, 1992). Kuzeyde Toros Daglar
yiikseltileri ile giineyde Alanya Kalesi arasinda yer
alan Alanya’da, sehrin ozellikle kuzey-giiney
yoniindeki yayilis1 topografik faktorlerden dolay:
sinirlidir. Bu durum sehir merkezini daha da 6nemli
hale getirmektedir. Alanya Belediyesi Rayi¢ Bedel
Sorgulama Veri Tabanmndan 2020 yilina ait arazi
degerlerinin haritalandirilmasi neticesinde en yiiksek

arazi degerlerinin tarihi yarimadanin hemen
kuzeyindeki  merkezi i alaninda  oldugu
goriilmektedir.  Turizme  yonelik  ekonomik

faaliyetlerin merkezi is alaninda toplanma egilimi
gostermesinin yani sira bu sahanin dogusunda ve
batisinda kiy1 boyunca uzanan otellerin varlig1 rayig
degerin yiikksek olmasinin baglica sebeplerini
olusturmaktadir.

Alanya merkezi is alaninda arazi degerlerini
gosteren harita incelendiginde, Atatiirk Bulvar1 ve

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 29 (2), 273-295, (2020)

Sevket Tokus Caddesi gibi islek caddelerin yan1 sira
sehrin adeta kalbi durumundaki Carst ve yakin
cevresinde arazi degerleri diger yerlere oranla daha
yiiksektir  (Sekil 5). Orta Carst  Sokaktan
Kaymakamliga uzanan cadde, Hiikiimet Caddesi ve
Izzet Azakoglu Caddesi sehirde rayi¢ bedeli en
yiiksek olan alanlardir. Bu alanlarda arazi degeri
metrekare basma 1.867 TL’dir. S6z konusu
caddelerde belediye tarafindan hizmete agilan iki
kathh ~ diikkkadnlarm  yaygin  olmasi,  Alanya
Kaymakamlig1 ve Alanya Belediyesinin bu sahada
yer almast ve sahanin sahile olduk¢a yakin bir
konumda bulunmasi, arazi degerinin yiiksek
olmasinin baglica sebeplerini olusturmaktadir. Diger
yandan Carsi Mabhallesinin sinirlar1 igerisinde yer
alan Rihtim Caddesi de arazi degerlerinin yiiksek
oldugu bir diger caddedir. Bu caddede rayi¢ deger
1.556 TL dir.

Alanya merkezi is alaniin form (bi¢im), arazi
kullanimi, fonksiyonel yap1 ve arazi degerleri gibi
Ozellikleri bir biitlin olarak degerlendirildiginde
turizm sektorti ile ticaret sahasinin gelisimi arasinda
dogrudan bir iliskinin oldugu acgik¢a goriiliir. Bu
durum, Getz (1993)’in bir g¢aligmasinda Onermis
oldugu “Turizm Is Alanr” kavrammin Alanya merkezi
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is alani i¢in de kullanilabilecegi konusunda fikir
vermektedir. Nitekim ¢esitli bilimsel ¢aligmalarda bu
kavram (model), turizm sehirlerinin &zelliklerini
tagtyan bazi yerlesmelerin merkezi is alanlarini,
geleneksel merkezi is alanlarindan ayirt etmek
amaciyla kullamlmistir (Getz, 1993; Griwati vd,
2013). Getz, turizm is alam kavramini oOzellikle
turizm odakli sehirsel gelisim gosteren, yil boyunca
turizm  faaliyetlerinin = goriilebildigi,  turizm
aktivitelerinin sehirlerin belirli bir semtine degil
tamamina yay1ldigy, ticari faaliyetlerin belirli bir odak
(konsantrasyon) noktasi olugturdugu yerlesmeler i¢in

kullanmigtir. Diger yandan turizm is alanlarinin
gelencksel merkezi is alanlarindan ayri bir gelisim
gosterebildigi gibi, bu sahalarla mekansal agidan
biitiinlesebilecegini de belirtmistir. Getz, turizm is
alanlarinda fonksiyonel ozellikler bakimindan bir
degerlendirmede de bulunmus, rekreasyonel is
alanlarindan farkli olarak biirolarin, idari binalarin,
sosyal ve Kiiltiirel tesislerin, ulasimla ilgili
isletmelerin ve 6nemli aligveris merkezlerinin turizm
is alanlarinda yer alabilecegini ifade etmistir (Getz,
1993).
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Sekil 5- Alanya’da turizmin arazi degerleriyle iligkisini gdsteren harita (2020)
Figure 5- Map explaining the relationship between tourism and land values in Alanya (2020)

Alanya’da turizm faaliyetlerinin  sehrin
geneline dagilmasi, merkezi is alaninda turistlere
yonelik hizmetlerin yogunluk kazanmasi, bu sahanin
turistler i¢in bir cazibe merkezi olmasi gibi faktorler
Alanya merkezi is alaninin turizm is alani
ozelliklerini tagidigimi gostermektedir. Alanya’da
turizm sektoriiniin glinlik yasam, sosyal hayat ve
ekonomik faaliyetler bakimindan sehirle yil boyunca
iligki icerisinde olmasi ve Siidag’in da belirttigi gibi
yerlesik  yabancilarin  ozellikle Alanya ilge

merkezinde (sehirde) yasamay1 tercih etmeleri
merkezi is alanmin turizm odakli gelisimini tesvik
etmektedir (Stidas, 2005). Ayrica yabancilarin
Tiirkiye’de en ¢ok miilk edindikleri iller igerisinde
Antalya’nin Istanbul’dan sonra ikinci sirada yer
almasi ve yabancilarin turizm sehirlerinde kalici
olmak istemeleri merkezi is alanlarinda turist/turizm
odakli egilimleri arttirabilmektedir (Mutluer ve
Stidas, 2005). Bu o6zelliklerin yanm sira, geleneksel
merkezi is alanlarinda siklikla karsilasilan emlak
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ofisi, mali miisavir ve hukuk biirosu gibi ofisler, idari
fonksiyona hizmet eden binalar ve cesitli kiiltiirel
tesisler Alanya merkezi is alaninda da yer almaktadir.
Boylece Alanya merkezi is alaninin turizmle ic ice
oldugu anlagilmaktadir.

3.2. Manavgat Sehrinin s ve Ticaret Alanlar
(MIA/RIA)

Manavgat ve Side, antik donemden XXI.
ylizyilin  baglarmna kadarki siiregte birbirinden
bagimsiz  birer yerlesme  olarak  varhigini
siirdiirmiistiir. Side, Ilkcagdan giiniimiize kadar ticari
faaliyetler bakimindan Onemli merkezlerden biri
olarak dikkat ¢cekmistir. Texier’in belirttigi gibi Side,
Ilk¢ag ’da sahil ve i¢ kesimlerden toplanan ticari
mallarmm bir ambart durumunda olmustur. Ancak
Ortacag’da Araplarin Antalya’nin biitiin Akdeniz
ticaretini ele gecirmesiyle eski 6nemini yitirmis ve
terk edilmistir (Texier, 2002). Side’den ayn olarak,
Manavgat’in (D-400 karayolunun kuzeyi) yerlesme
cekirdegini Hisar Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yer
alan Hisar (Zindan) Kalesi olusturmustur. Manavgat
Cayr’nin deniz ile i¢ kesimler arasinda irtibati
saglamasi, ulagim faaliyetleri bakimindan kolaylik
saglamasi ve bu ¢ayin bat1 kiyisinda yer alan kalenin
savunma bakimindan 6nemli olmasi, Manavgat’in
gelisimini tegvik etmistir (Karaca, 2009).

Manavgat’m  XX. ylizyihn  baslarinda
Manavgat Cayi’nin batisindaki birkag hane ve

dogusunda ise Diigenbe adiyla bilinen bir
yerlesmenin  biiylimesi ile meydana geldigi
bilinmektedir (Sekil 6). Belirtilen donemde,

Manavgat Cay1’nin dogu yakasinda Pazartesi giinleri
semt pazarmin kurulmasindan dolay1r buraya
Diisenbe® (Pazartesi) denilir. Bu nedenle Manavgat
Cayr’nin  dogu yakast Osmanli doneminden
glinimiize kadar Pazarci veya Pazarcik ismiyle de
anilmaktadir (Tungdemir, 1973; Aring, 2006).
Yukaripazarci ve Asagipazarci mahalleleri sinirlart
icerisinde gelisen bu ticaret sahasi, 1930°1u yillarda
Manavgat koprisiiniin inga edilmesiyle birlikte ¢ayin
batt yakasina dogru genislemistir. Boylece,
Yukaripazarci, Asagipazarci, Yukarithisar ve
Asagihisar mahalleleri arasinda kalan buglinkii
Manavgat merkezi is alam tesekkiil etmeye
baslamustir.

5 Farsga bir kelimedir. Diisanbe, kelime anlam olarak “Pazartesi”
anlamina gelir. Pazartesi gilinleri kurulan mahalle pazarlarinin
bulundugu yere Diisanbe adi verilir.
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Manavgat merkezi is alanmnin  smurlari
incelendiginde; Manavgat ¢ayinin dogu yakasinda,
Manavgat Kpriisiinden doguya dogru Ibrahim Sézen
Caddesi boyunca Sehit Halil ibrahim Mudul
Kavsagina kadar olan saha, merkezi is alaniin dogu
sinirint olusturmaktadir. Manavgat Caymin hemen
dogusunda yer alan Kordon Caddesinden, kuzeye
dogru Fatih Parki ve Manavgat Belediyesinin
bulundugu saha merkezi is alaninin kuzey sinirint

belirlemektedir. Sahanin giliney simiri, Antalya
Caddesinden =~ Demokrasi ~ Bulvar1  boyunca
cevreyoluna  kadar  uzanmaktadir.  Antalya

Caddesinden Hastane Caddesine dogru Hiiseyin Oz
Efendi Bulvarina kadar olan saha ve Tiirk Beleni
giineyinden Antalya Caddesi boyunca Manavgat
Adalet Sarayma kadar uzanan saha, merkezi is
alaninin batiya dogru birer devami niteligindedir. Bu
sinirlardan hareketle, merkezi is alan1 52 hektar alan
kaplamaktadir. Bu alan toplam sehir alaninin (3.851,6
ha.) % 1,3’{inii olusturmaktadir.

Manavgat merkezi is alan1 sinirlari igerisinde
1.459 igyerinin faaliyet gosterdigi tespit edilmistir.
Bunlardan 408’si periyodik ihtiyaclar, 180’1 kiigiik
sanayi ve imalat hizmeti, 178’si yeme-dinlenme ve
eglenme, 136’s1 mobilya-mefrusat gibi ihtiyaglar ve
114’1 perakende ihtiyaglar kapsaminda hizmet
sunmaktadir. 367 isyeri biiro hizmeti, 10 igyeri
hirdavat, 20 igyeri ulagim hizmeti, 117 igyeri saglik
hizmeti ve 46 igyeri ise banka ve sigorta hizmeti
kapsaminda faaliyet gostermektedir. Manavgat
merkezi is alanina yodnelik gergeklestirilen arazi
calismalarinda, soz konusu isletmelerin turizm
sektoriiyle olan iliskilerinin olduk¢a zayif oldugu
goriilmiistir. Bu durum her seyden once turistlere
yonelik hizmetler sunan igletmelerin sayilarinin azlig:
ile ilgilidir. Nitekim merkezi i alaninda 9 hediyelik
esya diikkani, 6 otel, 5 doviz biirosu ve 3 ddvmecinin
yer aldig1 dikkati ¢ekmistir ®. Diger yandan merkezi
is sahasinda yabanci dilde yazilmis isletme
isimlerine, reklam tabelalarina ve fiyat etiketleri
tizerindeki yabanci para birimlerine (euro-dolar)
olduk¢ca seyrek rastlanilmasi turizme yonelik bir

egilimin  tam  anlamiyla  gerceklesmedigini
gostermektedir.
Turizm sektoriiniin =~ Side’de  geligmesinin

doniim noktalarmdan birini 1960’11 yillarda Diinya
genelinde duyulmaya baglanan Hippi hareketinden
etkilenen genclerin uzak doguya gogleri sirasinda

6 Bu boliimde, Manavgat merkezi is sahasinin turizm sektoriiyle
iligkilerinin olduk¢a zayif olmasi nedeniyle merkezi is sahasi
haritasina yer verilmemis, sadece isletme sayilari belirtilmistir.
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Side’ye ugramalar1 ve burada konaklamalaridir.
Side’ye yonelik gerceklesen yogun Hippi akim
neticesinde Onceleri onlar1 kendi evlerinde misafir
eden Side halki, daha sonralari ev pansiyonculugunda
deneyim kazanmaya baglamigtir. Giritli gdgmenlerin
birkag otel ve pansiyon ile baslattiklar1 turizm
macerasi, daha sonraki yillarda hiz kazanmis ve
yabanc1 tur firmalar1 Side’ye yogun ilgi gdstermeye
baglamiglardir (Turan vd., 2018).

Side’de turizm sektoriiniin gelisim {izerinde
1982 yilinda gikarilan Turizm Tesvik Yasasi’nin ve
“Side (Dogu Antalya) Turistik Geligim Projesinin”
onemli etkileri olmug ve bu sayede Side, bir turistik
¢cekim merkezi olarak daha fazla dikkat ¢cekmeye
baglamistir (Doganay ve Zaman, 2013: 48). Siiphesiz
bu gelismeler, Manavgat’in sehirlesme stireclerini
hizlandirmigtir.  Nitekim  Manavgat’in  niifus
gelisiminde, niifusun cinsiyet ve yas yapisinda, gog
verilerinde, niifusun ekonomik sektorlere
dagilimida, sehrin mekénsal gelisiminde, arazi
kullaniminda ve sehir fonksiyonlarinda meydana
gelen Onemli gelismelerin Gzellikle 1980’lerden

sonra hiz kazanmasi, Manavgat’ta turizm-turizm
tesvik  yasasi-turizm projeleri ve schirlesme
iligkilerini agik¢a ortaya koymaktadir (Akengin ve
Ding, 2020). Manavgat’ta meydana gelen turizme
bagh sehirlesme siiregleri, ig ve ticaret alanlarinin da
bliyliylip genislemesini beraberinde getirmistir.

Side’de tarihi yarimada iizerinde kurulup
geligen ticaret sahasi bi¢cim (form), fonksiyon ve arazi
kullanimi  bakimindan Manavgat merkezi is
alanindan oldukea farkli 6zelliklere sahiptir. Bunun
en Onemli sebeplerinden biri, Side’nin dogrudan
turizm  yatinmlart  ve  tesvikleri  sayesinde
geligsmesidir. Diger yandan 2000°1i yillara kadar Side
ve Manavgat’in mekéansal bakimdan birlesip
biitiinlesmemesi ve turizm planlamalari igerisinde her
iki yerlesim sahas1 arasinda biitiinlesik turizm
planlamalarinin benimsenmemesi ticaret
sahalarindaki farkliliklarin  bir diger sebebini
olusturmaktadir (Sekil 6). Manavgat merkezi is alan1
geleneksel merkezi is alanlarinin  karakteristik
oOzelliklerini yansitirken, Side’de ise ticari faaliyetler
dogrudan turizm odakli olarak gelismistir.
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ey

Sekil 6- Manavgat ve Side’nin 1953 ve 2020 yili hava fotograflari (kaynak: HGM, USGS)
Figure 6- Aerial photographs of Manavgat and Side in 1953 and 2020 (source: HGM, USGS)
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Side, 1950’li yillarin sonlarinda kadar
Selimiye olarak adlandirilan bir kdy yerlesmesi
durumundadir (Akengin ve Ding, 2020). Side’nin
1953 yilina ait hava fotografi incelendiginde sadece
tarihi yarimada tizerinde yerlesilmis oldugu ve bu
yarimadanin dogu ve bati kesimindeki kiy1 kesiminin
tamamen bos arazilerden olustugu  dikkati
¢ekmektedir. Turizm sektoriiniin gelismesiyle birlikte
konaklama tesislerine yonelik yapilagsmalar da hiz
kazanmuis, sahil seridi boyunca turistik tesislerin hizla
cogaldigr goriilmiistiir (Sekil 6). Kiy1 turizminin
gelismesine bagli olarak kiyilara olan talep bir
taraftan otellerin sayilarinin artmasina neden olurken,
diger yandan tarihi yarimada dogrudan turizm
faaliyetlerine ve turistlere yonelik hizmet verecek
olan bir is ve ticaret alam1 olarak planlanmistir
(Akengin ve Ding, 2020). Boylece yarimadada turist
odakli olan ve daha ¢ok mevsimlik olarak faaliyet
gosteren giyim, hediyelik esya, dévme, kafe-bar ve
miicevher-taki gibi diikkanlarin sayilar1 zamanla
artmustir.  Nitekim tarihi yarimada iizerinde Antik
Side yer almaktadir. Antik Side’nin yer aldig1 sahanin
sit alan1 olmasi nedeni ile burada c¢ok kath
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yapilagmaya izin verilmemektedir. Dolayis1 ile bu
saha konaklama tesisleri yerine bir is ve ticaret alani
olarak geligmistir.

Side’de, tarihi yarimada iizerinde yer alan
faaliyetler incelendiginde, bu sahada 399 isyerinin
faaliyet gosterdigi dikkati ¢eker. Bunlar igerisinde
periyodik ihtiyaglar kapsaminda 170 isyeri, yeme-
icme ve dinlenme kapsaminda 119 igyeri, uzun siireli
ihtiyaglar kapsaminda 67 isyeri, perakende ihtiyaclar
kapsaminda 22 igyeri ve bunlarin disinda da farkli
faaliyet  kollarinda  hizmet sunan igyerleri
bulunmaktadir (Sekil 7, Sekil 8 ve Tablo 2).
Periyodik ihtiya¢lar kapsaminda hizmet sunan giyim
diikkanlart (104), ayakkabi1 ve cantacilar (51),
miicevher ve takicilar (26); yeme-dinlenme ve
eglenme kapsaminda hizmet sunan otel, miize vb. gibi
turizm tesisleri (50), restoranlar (41), kafe ve barlar
(21)  dogrudan  turistlere  yonelik  faaliyet
gostermektedir. Diger yandan hediyelik esya satan
diikkanlar (19), dovmeciler (6) ve doviz biirolar1 (6)
da turistlere yonelik hizmet sunan diikkanlar
arasindadir (Fotograf 2).

Sekil 7- Side rekreasyonel is alani
Figure 7- Side recreational business district
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Sekil 8- Side rekreasyonel is alaninda turizmle iligkili isletmeler
Figure 8- Tourism-related businesses in the Side recreational business district

Tablo 2. Side rekreasyonel ig alaninda turizmle iliskili isletmeler
Table 2- Tourism-related businesses in the Side recreational business district

Faaliyet Tiirii ~ Isyeri Sayin  Faaliyet Tiirii  Isyeri Sayis1  Faaliyet Tiirii  Isyeri Sayis1
Giyim 104 Hediyelik Egya 19 Dévmeci 6
Ayakkabi/Canta 51 Saatci 12 Kozmetik 4
Otel-miize 50 Kuafor 8 Emlak¢1 1
Restoran 41 Kuruyemisgi 8 Seyahat Acent. 1
Miicevher/Taki 26 Optik 7 Oto kiralama 1
Kafe/Bar 21 Do6viz biirosu 6 Toplam 366

Manavgat sehrinde arazi kullanimi ile arazi
degerleri arasindaki iligki incelendiginde, arazilerin
metrekare  fiyatlarmin  diizenli  bir  dagilis
gostermedigi dikkati ¢eker. Ozellikle Manavgat
sehrinin D-400 karayolu kuzeyinde kalan kesimi ile
Side ve bati kiyilarinda arazi fiyatlar1 birbirinden
oldukga farklidir (Sekil 9). Sehrin D-400 karayolu
(cevre yolu) kuzeyinde kalan kesiminde en pahali
araziler, merkezi is alaninda yer almaktadir. Merkezi
is alani sinirlan igerisinde Manavgat Kopriisii’niin
bati1 yakasinda yer alan Antalya Caddesi, Hastane
Caddesi ve Demokrasi Caddesi, dogu yakasinda yer

alan Ibrahim Sozen, Fevzipasa ve Atatiirk Caddeleri
metrekare fiyati en fazla olan arazilerdir. 2020 yil
itibariyle Antalya Caddesinin m? fiyat1 522 TL,
Ibrahim Soézen Caddesinin fiyat1 497 TL, Hastane
Caddesinin fiyati 387 TL, Demokrasi Bulvarinin
fiyat1 387 TL, Fevzi Pasa ve Atatiirk Caddelerinin
fiyat1 ise 385 TL’dir. Antalya Caddesi lzerinde
Manavgat Kaymakamliginin olmasi, bu caddenin
tarihi kopriiyle irtibat saglamasi, Manavgat’in en eski
okulunun yer almasi ve bankalarin olduk¢a yogun
olmas1 Antalya Caddesinin metrekare fiyatini arttiran
baslica etmenlerdir.
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Fotograf 2- Side rekreasyonel is alaninda turizmle iliskili baz1 ticari isletmeler
Photograph 2- Some businesses associated with tourism in the Side recreational business district

AKDENIZ

Aciklamalar Rayi¢ Deger (TL/m2)|
¥\.» Akarsular - 0-200

e Caligma Alani Siniri - 201-400

E MIA Siniri :] 401-600

Rekreasyonel is Sahasi Siniri ‘:] 601-800

I 500 ve iizeri

| Mahalle Siniriari

.

Sekil 9- Manavgat’ta turizmin arazi degerleriyle iligkisini gosteren harita (2020)
Figure 9- Map explaining the relationship between tourism and land values in Manavgat (2020)

Sehir siirlari igerisinde, m? fiyati en fazla olan
araziler, tarihi yarimada iizerinde ve Side’nin bati
kiyilarinda yer almaktadir (Sekil 9). Side’de, tarihi
yarimadanin dogu kenarmda yer alan Barbaros
Caddesi ile batisinda yer alan Liman Caddesi,
sehirdeki en pahali arazilerdir. Barbaros Caddesinin
metrekare fiyat1 1.236 TL olup, Liman Caddesinin
metrekare fiyati ise 1.132 TL’dir. Tarihi yarimada ve
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bati kiyilarimin en yiiksek arazi degerlerine sahip
olmasi her seyden Once bu sahanin konaklama
tesislerinin yogun oldugu bir yer olmasi, kiy1
kesiminin énemli bir talep gérmesi ve antik Side’nin
tarihi ve kiltiirel turizm bakimindan ¢ekicilikler
sunmasi ile iligkilidir. Bu 6zellikler Side’yi Akdeniz
bolgesinin en Onemli turizm merkezlerinden biri
haline getirmistir.
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Side’de yarimada iizerinde faaliyet gdsteren
ticaret sahasi; yerlesme formu, fonksiyonel 6zellikler
ve arazi kullanimi bakimindan incelendiginde bu
sahanmin  Rekreasyonel Is  Alanlarmn  genel
ozelliklerini tagidigr goriiliir. Her seyden 6nce Side
ticaret sahasi, konaklama tesislerinin yogun oldugu
bolgede yer almaktadir. Turizmin gelismesinden
onceki siiregte yarimada ve bati kiyilar1 tamamen bos
durumda iken, turizm faaliyetleri ile birlikte kiy1
kesimi boyunca yogun bir yapilasma meydana
gelmistir. Ticaret sahasi, turistlerin rahatlikla
erigebilecekleri bir lokasyonda yer almaktadir.
Ticaret sahasinda daha ¢ok mevsimlik olarak faaliyet
gosteren diikkanlar yer almaktadir. Turist odakli
hizmetler sunan hediyelik esya saticilari, doviz
biirolari, dévmeciler (tatto), eglence mekanlar1 vb.
gibi igletmeler yogunluktadir. Tarihi ve kiiltiirel
oneme sahip Antik Side, turistik tesisler ve kiy1
boyunca yer alan plajlar turistler i¢in 6nemli birer
cazibe merkezleridir (Fotograf 3a/3b). Kiy1

kesiminde, kara tasitlarindan farkli olarak yaya
yollar1 ve yiiriiyiis parkurlar1 yer almaktadir (Fotograf
3c/3d). Biitiin bu Ozellikler yarimadada ticari
faaliyetlerin dogrudan turizm odakli gelistigini acikca
gostermektedir.

Fotograf 3- Side rekreasyonel is alanindan goriintiimler (a:
Apollon tapinagi, b: Rekreasyonel faaliyetlere yonelik
turistik tesisler, c: Trafik kisitlamasini gdsteren tabelalar,
d: Sahilde yiirtiyiis yolu)

Photograph 3- Views from Side recreational business
district (a: Temple of Apollo, b: Tourist facilities for
recreational activities, c: Signs showing traffic
restriction, d: Walkway on the beach)

3.3. Is ve Ticaret Alanlarinin Karsilastirmah
Olarak Degerlendirilmesi

Turizm bakimindan 6nemli merkezler arasinda
yer alan bazi yerlesmeler, turizmin gelismesinden
onceki siiregte birer koy, kasaba veya sehir olarak
varliklarini siirdiiriirlerken, bazilari ise herhangi bir

yerlesmenin olmadigr tamamen kiyr kumsallarindan
olusan sahalarda dogrudan turizm faaliyetleriyle
birlikte kurulup gelisebilmektedir (Barret, 1958).
Turizm sektoriiniin gelistigi sahalarda daha 6nceden
var olan veya dogrudan turizmin etkisiyle kurulup
gelisen yerlesmelerde, turizmde yasanan gelismelere
bagli olarak ozellikle kiyr boyunca mekansal
genislemeyi beraberinde getirmektedir (Smith, 1991).

Alanya ve Manavgat, 1960’11 yillarda turizm
sektoriine yonelik gergeklesen yatirim ve tegvikler
sayesinde hizla gelismis ve 6zellikle deniz turizmine
bagli olarak kiyilara yonelik gergeklesen yogun talep,
turizmin gelismesini tesvik etmistir. 1960’11 yillarin
Alanya’si, yarimadada ve yarimadanin hemen
kuzeyinde gelisim gosteren ve niifusu 10.000°1 asan
bir yerlesme olarak 6n plana ¢ikmustir. Belirtilen
donemde Carst mahallesinin sinirlari igerisinde yer
alan ticarethaneler, bugiinkii ticaret sahasinin
¢ekirdegini olusturmustur. Kiyidan yaklasik 5 km
iceride yer alan Manavgat 1960’11 yillarda, tarimsal
faaliyetleri 6n planda olan ve ayn1 zamanda
cevresindeki ~ kirsal  yerlesmelerin  ihtiyacini
kargilayan, kirsal karakterli bir yerlesme olarak
gelisme gostermistir. Hippilerin tarihi yarimadaya ilk
defa ugramasindan Onceki siiregte Selimiye adiyla
bilinen bir kdy olan Side’de ise turizmin gelismesiyle
birlikte, yerlesmenin iizerinde kuruldugu
yarimadadaki konutlar yerini ticarethanelere birakmis
ve kiy1 boyunca inga edilen otellerin sayilar1 her
gecen yil artmistir (Akengin ve Ding, 2020).

Turizm merkezleri gelistikce, sahil seridi
turistik 6zellikleri 6n planda olmayan ve turizmin
gelismesinden oOnceki donemlerde de var olan
yerlesim sahasiyla kaynasabilmektedir. Bu yerlesim
sahas;, kiy1  bolgesiyle  mekansal  agidan
biitiinlestikten sonra, turizme yonelik fonksiyonlara
sahip olabilecegi gibi, bu fonksiyonlari tam anlamiyla
yansitmayabilir (Barret, 1958; Meyer-Arendt, 1990).
Manavgat ve Side, 2000’11 yillara kadar birbirlerinden
tamamen bagimsiz bir mekansal gelisim gostermis ve
daha sonraki siirecte her iki yerlesme mekansal
acidan birlesmistir (Sekil 6). Ancak Manavgat,
zamanla Side’yi de igerisine alacak sekilde bir
mekansal gelisim gostermistir. Side’de yogunlasan
turizm aktiviteleri Manavgat sehir merkezinde
kendine yeterince yer bulamamustir. Dolayistyla
Manavgat merkezi is alan1 geleneksel merkezi is
alanlarmin  karakteristik ~ ozelliklerini  tasirken,
Side’de tarihi yarimada iizerinde dogrudan turistlere
yonelik hizmetler sunan bir rekreasyonel is alani
geligmistir. Alanya’nin ticaret sahasi ise, turizme
yonelik faaliyet goOsteren isletmelerin merkezi is
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alaninda toplanma egilimi gostermesi nedeniyle bir
turizm i alan1 haline gelmistir.

Sayfiye yerlesmelerinde uzun sahiller,
rekreasyonel is  alanlarinin  sahil  boyunca
gelismelerini tesvik ederken, nispeten kisa sahil seridi
ise, ticaret sahalarinin konsantrasyonu arttirir (Smith,
1991). Side’de yarimadanin dogu kesiminde Sorgun
ormanlarmin yer almasi, Manavgat c¢ayinin denize
dokiildiigii sahada belirli donemlerde taskinlarin
meydana gelmesi, kiy1 boyunca mekansal gelisimin
bat1 yoniinde olmasina zemin hazirlamistir (Akengin
ve Ding, 2018). Diger yandan Alanya sehrinin
batisinda topografik bir engelin varligi, kuzeyinde ise
arazideki egim degerlerinin kisa mesafelerde artig
gostermesi, kiyr boyunca meydana gelen mekénsal
gelisimin daha ¢ok dogu yoniinde yayilmasina yol
acmistir. S6z konusu mekansal gelisimlerin ticaret
sahalarma olan etkileri incelendiginde, Side’de
rekreasyonel is alaninin yani sira, kiyr boyunca yer
alan oteller arasinda ticaret sahalarinin (bazaar) yer
aldig1 goriiliir. Alanya’da ise topografyanin etkisiyle
sahil seridinin daha kisa olmasi, kiy1 boyunca gelisen
ticaret alanlar1 yerine merkezi is alaninin turizm
odakl1 gelismesini saglamustir.

Alanya ve Manavgat’ta yer alan ticaret alanlar1
fonksiyonel ozellikler bakimindan
karsilastirildiginda; turistlere yonelik hizmetler sunan
oteller, eglence merkezleri, doviz biirolari, hediyelik
esya saticilart ve dovmeciler (tatto) gibi ticari
isletmelerin Manavgat merkezi is alaninda yok
denecek kadar az oldugu, Side rekreasyonel is
alaninda ise bu gibi faaliyetlerle ugrasanlarin
sayisiin arttigr dikkati ¢ekmektedir. Taylor (1975),
yapmis oldugu bir calismada rekreasyonel is
alanlarinda yer alan biitlin isletmelerden en az %
50°sinin  turistlere  yOnelik  hizmetler sunan
ticarethanelerden olusmasi gerektigini belirtmistir
(Zhu vd, 2017). Bu durum dikkate alindiginda, Side
rekreasyonel is alami igerisinde yer alan 399
ticarethanenin 366°s1 (% 91) turizm sektdriiyle iligkili
olan faaliyet kollar1 ile iligkilidir. Alanya merkezi
(turizm) is alaninda, Side’de oldugu gibi turizmle
iligkili faaliyetler yogunlasmistir. Nitekim merkezi is
alaninda yer alan 2.105 ticarethanenin 1.221°1 (% 58)
turizmle iligkili faaliyet kollarindan olugsmaktadir. Bu
durum, Alanya merkezi is alaninin, Side rekreasyonel
is alanindan farkli olarak hem yerel halkin hem de
turistlerin  ihtiyaclarim1  karsiladigini, geleneksel
merkezi is alaninin turizm sektoriiyle i¢ ice gegtigini
Ve turizm is alani niteligi kazandigini géstermektedir.

Alanya turizm is alam, Manavgat merkezi is
alan1 ve Side rekreasyonel is alan1 metrekare basina
diisen arazi degerleri bakimindan karsilastirildiginda
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onemli farkliliklarin oldugu dikkati ¢eker. Bilindigi
gibi sehirlerde geleneksel merkezi is alanlar1 arazi
degerlerinin maksimum oldugu yerlerdir. Ancak,
Alanya turizm (merkezi) is alaninin geleneksel
merkezi is alanlarindan farkli olan &zelliklerinden
biri, is alaninda turizm sektoriine yonelik faaliyetlerin
fazla olmasidir. Bununla birlikte Alanya sehrinin
topografik faktorlerden dolay1 Manavgat’a gore daha
dar bir alanda yogun bir yapilagmaya sahne olmasi
arazi degerlerinin daha yiiksek olmasina neden
olmustur.

Sayfiye yerlesmelerinde rekreasyonel is
alanlar1 genellikle sahile paralel, bir yiiriiyls
parkurunun (gezinti yolunun) hemen ardinda gelisir
ve Onde gelen otel ve diikkanlar1 icerir. Bunun
oOtesinde, turistik fonksiyonlarin yogunlugu ve arazi
degerleri, rekreasyonel is alanlarindan uzaklagtikca
azalir (Boniface ve Cooper, 2005). Side’yi de
biinyesine katarak genisleyen ve giinlimiizde Side ile
mekéansal acidan birlesmis olan Manavgat sehrinin
sinirlart igerisinde arazi degerlerinin en yiiksek
oldugu alan Alanya’da oldugu gibi merkezi ig alani
degil, Side rekreasyonel is alanidir. Alanya merkezi
is alaninda metrekare bagina diisen en yiiksek arazi
degeri Hiikiimet Caddesi ve Izzet Azakoglu caddeleri
olup bu caddelerin rayi¢ bedeli 1.867 TL’dir.
Manavgat’ta en yiiksek arazi degeri ise tarihi
yarimada tizerinde rekreasyonel is alaninda yer alan
Barbaros ve Liman caddeleridir. Barbaros caddesinin
rayi¢ bedeli 1.236 TL, Liman caddesinin rayi¢ bedeli
ise 1.132 TL’dir.

Tartisma ve Sonu¢

Sehirlerde birbirinden farkli arazi kullanim
sekilleri vardir. Bu arazi kullanim sekillerinin kendi
aralarinda bir uyum oldugu gibi, turizm sehirlerinin
onemli bilesenleri arasinda yer alan konaklama
tesisleri ve ticarethaneler de gelisigiizel bir dagilis
gostermemektedir. Cografyacilar, turizm
fonksiyonunun beraberinde getirdigi 6zel sehir
morfolojilerine ve fonksiyonel yapidaki degisimlere
1930°’lu  yillarda dikkat c¢ekmeye baglamistir.
Belirtilen donem ve daha sonraki yillarda 6zellikle
Ingiltere, ABD ve Kanada’nin turizm sehirlerini konu
edinen c¢alismalar  yapilmistir. S6z  konusu
calismalarda turizm-sehirlesme iligkileri ¢esitli
degiskenlerle agiklanmis olmakla birlikte mekan
kullanimindaki farkliliklar tzerinde de siklikla
durulmugtur. Turizm sehirlesmesinin  6zellikle
merkezi is alanlari, rekreasyonel is alanlar1 ve turizm
is alanlar1 gibi ticaret alanlart iizerindeki
sekillendirici etkilerini konu alan c¢alismalarin
sayilar artis gostermistir.
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Barret (1958), Ingiltere ve Galler’deki 80
sayfiye yerlesmesini inceledigi doktora tezinde, s6z
konusu yerlesmeleri bi¢cim (form) ve fonksiyonel
ozellikler bakimindan incelemis, bir sayfiye
yerlesmesinin bagka bir sayfiye yerlesmesiyle veya
turizm sektorii agisindan herhangi bir 6neme sahip
olmayan yerlesmelerle fiziksel ag¢idan birlesip
biitiinlesebilecegini ileri siirmiistiir. Barret, bu
mekansal biitiinlesmeyi “Urban Twinning” olarak
adlandirmistir. Yapmis oldugu ¢alismada iki sayfiye
yerlesmesinin  mekansal acgidan  birlesmesine
Sandown-Shanklin, Hasting-St Leonards 6rneklerini
vermistir. Diger yandan bir sayfiye yerlesmesinin

ikametgdh sahalariyla veya sanayi ve ticari
faaliyetleriyle ©on plana ¢ikan yerlesmelerle
biitiinlesmesine Southport-Bickdale-Walmer,

Cleethorpes-Grimsby Orneklerini vermistir (Barret,
1958). Barret boylece, turizm-gehirlesme iligkilerini
farkli degiskenlerin yani sira ig ve ticaret alanlarinin
morfolojik (form) ozelliklerini de dikkate alarak
aciklama yoluna gitmistir. Alanya ve Manavgat
sehirlerinin is ve ticaret alanlarint konu alan bu
caligmada, bir ticaret sehri olarak gelisen
Manavgat’in bir sayfiye yerlesmesi olarak gelisen
Side ile mekansal agidan birlesip biitlinlestigi tespit
edilmis, bdylece Manavgat ve Side’nin Barret’in
ornek olarak verdigi ikinci grup yerlesmelerle
morfolojik ~ bakimdan  benzerlik  gdsterdigi
anlagilmugtir.

Stansfield, 1969 yilinda yaptig1 bir ¢aligmada
ABD’nin New Jersey eyaletinin glineyinde yer alan
dort sayfiye yerlesmesini form ve fonksiyon yoniiyle
incelemistir.  Yaptigt calisgmada, s6z konusu
yerlesmelerin lineer bir forma sahip olduklarini,
rekreasyonel faaliyetlerin gerceklestirildigini  ve
turizm odakli perakende ticaret hizmeti sunan
isletmelerin yogun olduguna isaret etmis ve bu
sekilde gelisen ticaret sahalarim “Rekreasyonel Iy
Alanr” kavram ile agiklamistir. Bu kavram, Lavery
(1971)’in Ingiltere’nin baz1 sayfiye yerlesmelerini,
Pigram (1977)’in Avustralya’da Gold Coast’u ve
Meyer Arendt (1990)’in Meksika korfezindeki bazi
sayfiye yerlesmelerini ele aldiklar1 ¢alismalarda da
kullanilmigtir (Lavery, 1971; Pigram, 1977; Meyer
Arendt, 1990). Stansfield, Central Ocean sehrini
ornek vererek sehrin merkezi is alan1 ve rekreasyonel
is alanini harita tizerinde gostermis, bu iki sahanin
fiziksel olarak birbirinden ayri1 olmalarina ragmen
Ozellikle turizme yonelik hizmetler sundugunu
belirtmistir. Alanya ve Manavgat sehirlerinin ele
almdigi bu galigmada ise, rekreasyonel is alanlarina
ait 6zelliklerin Side’de goriildiigii, Manavgat merkezi
is alaninda turizm sektdriine yonelik egilimlerin

oldukga yetersiz kaldigi, Alanya merkezi is alaninin
ise iki ayr1 ticaret sahasi yerine turizm odakli olan tek
bir ticaret sahasi seklinde gelistigi belirlenmistir.
Dolayis1 ile Rekreasyonel Is Alani bakimindan
yukarida belirtilen ¢aligmalarda ulasilan sonuglar ile
Side’ye yonelik degerlendirmelerin benzer oldugu
goriilmektedir.

Mullins, 1990 yilinda yaptig1 bir ¢aligmada
Avustralya’nin en 6nemli turizm sehirlerinden olan
Gold Coast ve Sunshine Coast sehirlerini
incelemistir. Bu iki sehrin Avustralya’nin diger
biiyiik sehirlerinden farkli olan  ozelliklerini
gostermek ve turizm sektdriiniin  sehirlesme
siireclerine etkilerini agiklamak igin c¢esitli kriterler
ileri stirmistiir. Mullins, Gold Coast ve Sunshine
Coast sehirlerinin  karsilagtirma yaptigr  diger
Avustralya sehirlerinde olmayan yogun bir turizm
tesisi yapilagsmasina sahip olduklarmi ve bu iki
sehirde gelencksel merkezi is alanlarinin yer
almadigint vurgulamistir (Mullins, 1990; Isik ve
Zogal, 2017). Bu calismada, Side’de yogunluk
kazanan turizm faaliyetlerinin Manavgat sehir
merkezinde oldukga yetersiz kaldig1 ve bu nedenle
sehrin merkezindeki is ve ticaret alaninin geleneksel
bir merkezi is alami Ozelligi gosterdigi ortaya
konulmustur. Side’de yarimada iizerinde yer alan
ticaret sahasinin daha c¢ok turizm ve turist odakli
hizmetler sunan rekreasyonel is sahasi Ozelligi
gosterdigi  belirlenmistir. Alanya’da ise turizm
sektoriinden Once bir is ve ticaret alaninin var oldugu,
turizmin geligsmesiyle birlikte bu alanda turizme
yonelik faaliyetlerin zamanla arttigt ve islevsel
doniisiimlerin yagandigi saptanmustir.

Getz, 1993 yilinda yapmis oldugu bir
calisgmada ABD’nin Newyork sehri ile Kanada’nin
Ontorio sehirlerinde yer alan Niagara selalelerinde
turizme yOnelik ticari faaliyetleri incelemistir. Getz,
bu calismasinda turizm is alani teriminin, sehirlerin
merkezi i alanlarindaki fonksiyonlarla baglantil
olarak, turist odakli cazibe merkezlerini ve
buralardaki hizmet yogunlugunu tanimlamada
kullanilabilecegini belirtmis ve turizm is alanlarinin
rekreasyonel is alanlarindan farkli olan 6zelliklerine
isaret etmistir. Turizm is alanlarinin sadece kiyi
kesimlerindeki konaklama tesisleri ve
ticarethanelerden olugmadigini ve sehrin tamamu ile
iligkili olduguna dikkat ¢ekmistir. Bu calismada ise
Alanya’nin ticaret alaninin geleneksel merkezi is
alanlarindan farkli olarak turizm odakli gelisme
gosterdigi  belirlenmig, kiy1 boyunca gelisen
rekreasyonel is alanlarindan farkli olarak da merkezi
is alaninin  iglevsel bir doniisime ugradig
goriilmiistiir. Dolayisi ile Getz’in tespitleri ile Alanya
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ve Side’ye yonelik bu ¢alismada ulasilan sonuglar
benzerdir.

Boniface ve Cooper, yapmis olduklari bir
calismada tarihi merkezler s6z konusu oldugunda,
rekreasyonel is alanlarmin Avrupa sehirlerinin
cogunda bir kale, liniversite veya katedral {izerinde
merkezlenen ve sehirlerin antik merkezine karsilik
gelen sahalarda kurulup gelistigini ileri siirmiislerdir.
Buna gore, koruma uzmanlarinin c¢abalarinin
yogunlastig1 yer burasidir ve kostiimlii rehberler veya
tarihi olaylarin yeniden canlandirilmasi kullanilarak
yapilan yorum, turistler i¢in 'miras deneyimini' hayata
gecirir (Boniface ve Cooper, 2005). Bu iki yazarin
rekreasyonel is alanlarimin konumlarina yo6nelik
tespitleri  Alanya ve Manavgat Orneginde
incelendiginde, Ozellikle Side’nin benzer 6zellikler
gosterdigi dikkati c¢eker. Nitekim rekreasyonel is
alanmin tarihi yarimada {iizerinde Antik Side’de
gelisim  gOstermesi, Boniface ve Cooper’in
tespitlerini destekler niteliktedir.

Ticaret sahalarinda metrekare basina diisen
arazi degerleri incelendiginde gerek merkezi is
alanlarinda gerekse rekreasyonel i alanlarinda arazi
degerlerinin merkezden ¢evreye veya kiyidan ig
kesimlere dogru kademeli olarak azaldigi goriiliir.
Murphy ve Vance, 1954 yilinda ABD’nin dokuz
sehrine yonelik yaptiklart c¢alismada merkezi is
alanlarinin, Boniface ve Cooper’in 2005 yilinda
yaptiklari ¢alismada ise rekreasyonel is alanlarinin en
yiiksek arazi degerlerine sahip alanlar oldugunu ve bu
alanlardan  uzaklasildikca  arazi  degerlerinin
diistiigiinii belirtmiglerdir (Murphy ve Vance, 1954;
Boniface ve Cooper, 2005). Alanya’da merkezi is
alani, sehir genelinde rayi¢ bedelin en yiiksek oldugu
yerdir. Manavgat’ta ise, sehrin genelindeki en yiiksek
rayi¢ bedel, Side’nin iizerinde kuruldugu ve gelistigi
tarihi yarimada ve bat1 kiyilarinda olup, buradan i¢
kisimlara  dogru  gidildikge arazi  degerleri
diismektedir. Cevre yolunun kuzeyinde yine diisiik
olan rayi¢ bedel merkezi is sahasinda yeniden
ylikselmektedir. Bu aragtirmadan rekreasyon is
alanlarindaki rayi¢ bedellerinin degisimi ile Murphy
ve Vance ile Boniface ve Cooper’in ulastigi sonuglara
benzedigi anlasilmaktadir.

Oneriler

Kiy1 turizmi ile i¢ kisimlardaki turizm tiirleri
cesitli organizasyonlar etrafinda biitlinlestirilmekte,
kiyilar ve hinterlandi aymi anda kullanilmaktadir
(Baykal vd, 2011). Ulkemizde, bu sekilde bazi
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yerlesmelerin (Dikili-Bergama ve Ayvalik-Midilli)
turizm yaklasimlariyla biitiinlestirilmesine yo6nelik
Oneriler getiren calismalar vardir (Baykal, 2010;
Baykal, 2011). Manavgat ve Side, mekansal agidan
birlesip biitiinlesmelerine ragmen turizm faaliyetleri
sehrin geneline dengeli bir sekilde dagilmamistir.
Baska bir degisle Manavgat’ta turizm denilince
akillara Side gelmektedir. Bu durum ticari faaliyetleri
de etkilemistir. Nitekim Manavgat merkezi is alani
biiyiik ol¢iide yerel halka hizmet veren geleneksel
merkezi 1is alanlarinin Ozelliklerini  yansitirken,
Side’de ise otellerin turistlere yonelik her tiirlii
ihtiyact sunmasi, turistlerin sehir merkezine
yonelmesini engellemektedir. Bu nedenle turizm
aktivitelerinin Side’den sehir merkezine
yonlendirilmesi, turistlerin sehir merkeziyle siirekli
irtibat halinde bulunmalari, carst ve pazarlardan
aligveris yapmalarinin saglanmasi ve sehirde kiiltiirel
yayllmanin birer unsuru olan kafe ve restoranlarin
hizmete agilmasi, sehrin ve merkezi is alaninin turizm
sektoriiyle  biitiinlesmesini ~ saglayacaktir.  Bu
biitiinlesmeyi gerceklestirebilmek icin, Manavgat
Belediyesi, “Nehirden Denize” ad1 altinda bir projeyi
hayata gecirerek Manavgatlilar1 denizle, Side’deki
turistleri ise Manavgat sehir merkeziyle bulusturmay1
amaglamaktadir. Bu girisimler basariya ulasirsa, her
sey dahil otellerde konaklayan veya sadece Side
rekreasyonel is alaninda vakit geciren turistlerin
Manavgat merkezi is alaninda da vakit gecirmesi
miimkiin olacak, bu alanda turizme yonelik egilimler
artacak ve turizm faaliyetleri Alanya’da oldugu gibi
sehrin geneline yayilacaktir.

Alanya merkezi (turizm) is alaninda, Manavgat
merkezi is alanindan farkli olarak turistlere yonelik
hizmetler sunan ticari isletmelerin sayisi oldukca
fazladir. Bu nedenle Alanya merkezi is alaninda
turistlerin ihtiyag duyduklari belli basl iirlinlerin
pazarlanmasinin yani1 sira Alanya ve ¢evresinde
yetistirilen ~ tarimsal {irlinlerin, geleneksel el
sanatlarinin ve hatta cografi isaret niteligi kazanan
irlinlerin ticaretinin yapilmas: daha fazla tesvik
edilmelidir. Bu durum, bir yandan turistler ile esnafin
daha fazla kaynasmasina ortam hazirlayacak, diger
yandan ydresel iiriinlerin daha iyi tanitilmas1 yoluyla
iilkemiz ekonomisine katki saglayacaktir.
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