TURKIYE’DEKI MUHASEBE DUZENLEMELERI
CERCEVESINDE FAALIYET KIRALAMASI
ISLEMLERININ INCELENMESI VE
MUHASEBELESTIRILMESI

Ugur KAYA!
Oguz Yusuf ATASEL?
Yasar BAYRAKTARS

At1f/©: Kaya, U., Atasel, O. Y. ve Bayraktar, Y. (2020). Turkiye’deki muhasebe dlizenlemeleri cercevesinde
faaliyet kiralamasi islemlerinin incelenmesi ve muhasebelestirilmesi. Hitit Universitesi Sosyal Bilimler

Enstittisti Dergisi, 13(2), 264-286. doi: 10.17218/hititsosbil. 774023

Ozet: Bu calismanin amaci, faaliyet kiralamasi islemlerinde 6zellik arz eden hususlarin Tiirkiye Muhasebe
ve Finansal Raporlama Standartlar1 (TMS/TFRS), Biiylik ve Orta Boy Isletmeler icin Finansal
Raporlama Standard: (BOBI FRS), Vergi Usul Kanunu (VUK) ve Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi (MSUGT) cercevesinde muhasebelestirilme esaslarini ac¢iklamaktir. TMS 17 yerine
uygulamaya konulan TFRS 16, kiraci acisindan finansal veya faaliyet kiralamasi ayrimini kaldirarak
dogrudan kullanim hakkinin varliklarda ve kira bor¢larinin ise yiktmlultkte gosterilmesi gerektigini
belirtmistir. Kiraya veren acisindan ise TMS 17’de oldugu gibi faaliyet ve finansal kiralama
smiflandirilmasina devam edilmistir. BOBI FRS Bélim 15de kiraya veren ve kiraci acisindan
finansal ve faaliyet veya geleneksel kiralama ayrimi gegerliligini korumaktadir. VUK’da ise sadece
finansal kiralama ile ilgili hiktmlere yer verildigi, MSUGTda ise sadece kiralama islemleri
hususunda kullanilacak hesaplara yer verilerek aciklandig: tespit edilmistir. TFRS 16 kapsaminda
kiraci isletmeler acisindan tek tip kiralama modelinin 6ngoriilmesi, bu tur isletmelerin varlik ve
yakamluliklerinin  finansal tablolarin karsilastirilabilirliginin  arttirilmasina ve gergege uygun

sunumunun saglanmasina katki saglamasi beklenmektedir.
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Abstract: The purpose of this study is to explain the accounting principles for the issues that are special in
operating leasing transactions in the framework of Tax Procedure Law (TPL), General Communique
on Accounting System Application, Turkish Accounting and Financial Reporting Standards
(TAS/TFRS) and the Financial Reporting Standard for Large and Medium-sized Entities (BOBI
FRS). In TFRS 16, which was put into practice instead of TAS 17, it was stated that the right of use
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should be shown in assets and the lease obligations should be shown in liabilities without
discriminating financial or operational leases for the lessee. In terms of the leaser, the classification
of operations and financial leases continued, as in TAS 17. In BOBI FRS Chapter 15, the
distinction between operational and financial lease remains valid for the lessee and the lessor. It
has been determined that only provisions regarding financial leasing are included in Tax Procedure
Law, and accounts that will be used only for leasing transactions are included in General
Communique on Accounting System Application. Prediction of a uniform rental model for lessee
businesses within the scope of TFRS 16, it is expected that these types of businesses will have
significant impacts on ensuring the fair presentation of their assets and liabilities and increasing

the comparability of financial statements.
Keywords: Leasing Transaction, Operating Lease, TFRS 16, TAS 17, BOBI FRS Chapter 15.
1. GIRIS

Kuresellesmenin etkisiyle birlikte isletmeler yogun rekabet ortaminda faaliyetlerini
sturdurmektedir. Dolayisiyla rekabet avantaji elde etmek ve faaliyetlerini devamli kilmak icin
teknolojik gelismeleri yakindan takip ederek kendilerine gerekli olan makine, techizat ve
ekipmanlari blinyesinde bulundurmak zorundadir. Yatirim ya da faaliyet stirecinde kullanilan
bu varliklar, satin alma, insa etme ya da Uretme yollariyla edinilmektedir. S6z konusu edinim,
6zsermaye veya yabanci kaynak kullaniminin yaninda  kiralama  yoluyla da
gerceklestirilebilmektedir. Isletmeler sabit varlik yatinnmlarinda dézsermaye veya yabanci sermaye
maliyetini 6nemli 6lctide azaltmak icin genellikle kiralama yolunu tercih etmektedir (Akdogan ve
digerleri, 2011, s.63).

Ingilizce “leasing” kelimesinin cevirisi olan kiralama, ekonomik émre sahip bir varligin kira
6demeleri karsiiginda kullanim hakkinin tg¢linct kisilere devredilmesini ifade etmektedir
(Sipahi, 2004, s.3: Oztas ve Burak, 2014, s.52). Kiralamalar temel olarak “finansal kiralama” ve
“faaliyet kiralamasi” olmak tUzere iki ttire ayrilabilir (Gokgoz, 2019, s.319). Finansal kiralama,
dayanak varligin mulkiyetinden kaynaklanan tim risk ve getirilerin 6nemli 6lctide devredildigi
kiralamadir. Faaliyet kiralamast ise, dayanak varligin mulkiyetinden kaynaklanan tim risk ve
getirilerin 6nemli 6l¢ctide devredilmedigi kiralamadir (TFRS 16, EK-A).

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve finansal raporlarda sunulabilmesi igin
uluslararas: ve ulusal bir takim duzenlemeler yapilmistir. Uluslararasi alanda ilk olarak
Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (International Accounting Standards Board — IASB)
tarafindan Uluslararast Muhasebe Standard:i (International Accounting Standard-IAS) 17
Kiralama Islemleri Standard:i yayinlamis, Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu (Financial
Accounting Standards Board-FASB) tarafindan ise FASB Accounting Standards Codification
(FASB ASC) 840 Kiralama Standardi yayimlanmistir. Ancak her iki standardin kiralama konusu
olan varlik ve yuktmlalikleri bilanco disi1 birakmasi seffaf bir sunum saglayamamasina neden
oldugundan elestirilmistir (Akdogan, 2019, s.80). Bu dogrultuda daha seffaf bilgi sunumu igin
IASB ile FASB 2006 yilinda ortak bir proje baslatmis ve 2016 yilinda IASB Uluslararas: Finansal
Raporlama Standard: (International Financial Reporting Standard-IFRS) 16 Kiralama
Standardini, FASB ise FASB ASC 842 Kiralama Standardini yayimlamistir (Marsap ve Yanik,
2018, s.24).

Tuarkiye’'de ise kiralama islemleri ile ilgili 2005 yilinda IAS 17’nin birebir cevirisi niteligindeki
Tiarkiye Muhasebe Standardi (TMS) 17 Kiralama Islemleri Standardi yayinlanmistir. Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) 2017 yilinda IFRS 16’nin birebir
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cevirisi olan TFRS 16 Kiralamalar Standardi’ni taslak metin halinde yayimlayarak kamuoyu
gortstne sunmustur (Akbulut, 2018, s.18). Bu standart 31.12.2018 tarihinden sonra baslayan
hesap dénemlerinde uygulanmak tizere 16.04.2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanarak yururltige girmistir. Kiralama islemleri ile ilgili bir diger dlizenleme ise yine KGK
tarafindan yayimlanan BOBI FRS olup, séz konusu diizenlemenin 15. Béliimii sadece kiralama
islemlerine iliskin htktimleri icermektedir. Son olarak Vergi Usul Kanunu’nda; 213 Sayili VUK
mukerrer 290. Maddesi ile 319 sayili VUK Genel Tebliginde kiralama islemleri ile ilgili
huktimlere yer verildigi soylenebilir. Bu atfedilen dtizenlemelerden 6zellikle TFRS 16
standardinin getirmis oldugu yenilik énem arz etmektedir. Zira bu uygulama ile birlikte kiraci
acisindan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimina son verilmis, bundan dolay: faaliyet
kiralamas islemlerinin finansal durum tablosuna bir varlik ve bir yukimlaligt yansitacak

sekilde raporlanmasi gerektigi zorunluluk haline gelmistir.

Literatir incelendiginde 6zellikle IAS/TMS 17’den IFRS/TFRS 16’ya gecisin finansal tablolara ve
finansal oranlara etkisinin arastirildigi calismalar (Akdogan ve Dogan, 2020; Akbulut, 2018;
Acar ve digerleri 2017; Akbulut, 2017; Sercemeli ve Oztiirk, 2016; Oztiurk, 2016; Ozturk ve
Sercemeli, 2016; Sar1 ve digerleri, 2016; Wong ve Joshi, 2015; Senyigit, 2014; Branswijck ve
digerleri, 2011; Duke ve digerleri, 2009) yapilmistir. Bu calismalara dayanak olusturan, 6zellikle
faaliyet kiralamasindan dogan haklarin aktiflestirilmesi ile ilgili 6ncti caligmalarin da (Imhoff ve
digerleri, 1991, 1993, 1997; Ely, 1995; Beattie ve digerleri, 1998; Bennett ve Bradbury, 2003;
Duke ve Hsieh, 2006) oldugunu belirtmek yerinde olacaktir. Konuya kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi 6zelinde bakildiginda finansal kiralama islemlerinin kiraci ve kiraya veren
acindan ele alindigi bircok calisma (Dogan, 2019; Seker ve Cemberlitas, 2018; Demirci ve
Kiymaz Kivraklar, 2018; Pamukcu ve Cakmak, 2017; Cengiz, 2017; Goénen ve Akca, 2014;
Koksal ve Beller, 2013; Gokgdz, 2013; Bengli, 2007) olmakla birlikte, faaliyet kiralamasi
ozelinde daha az (Yalgin, 2019, Gokgoz, 2019, Can, 2019, Aksoy Hazir, 2018, Marsap ve Yanik,
2018, Aslan, 2018, Aktas vd., 2017, Senttrk, 2016, Akca, 2013) calismaya rastlanmaktadir.
Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili yapilan bu ¢alismalar, mevzuat degisiklikleri
ve yasanan gelismelere paralellik gostermektedir. S6z konusu calismalar yasanilan dénemin
sartlarina uygun olup, var olan eksikliklerin giderilmesi amaciyla (Cooke ve Curiuk, 1996)

yapilmistir.

Literatur kapsaminda s6z konusu calismalarin 6zetle daha ¢ok finansal kiralama islemlerine ve
TMS 17, TFRS 16 ve VUK kapsaminda bu islemlerin muhasebelestirilmesine y6nelik oldugu
belirtilebilir. Diger taraftan s6z konusu calismalarin TFRS 16’nin yayinlanmasi ile birlikte kiraci
taraf icin faaliyet kiralamasinda aktiflestirmenin finansal tablolara ve oranlara etkisinin
belirlenmesine yonelik oldugu ifade edilebilir. Bu calismanin amac kiralama tlirlerinden faaliyet
kiralamasi ile ilgili islemlerin kiraci ve kiraya veren acisindan muhasebelestirilmesi ve
raporlanmasi hususunda TFRS 16, TMS 17, BOBI FRS Béliim 15, MSUGT / VUK hiiktimlerini
karsilastirilmali olarak ele alarak oOrnek wuygulama esliginde acgiklamaktir. Bu amacg
dogrultusunda calismanin izleyen kisimlarinda éncelikle Turkiye’deki kiralama islemleri ile ilgili
duzenlemeler aciklanmis, finansal ve faaliyet kiralamasi arasindaki farklar ortaya konmustur.
Sonrasinda ise sirasiyla; faaliyet kiralamasi ile ilgili yapilan degisikler ve nedenlerine, atfedilen
dtuizenlemelerdeki htikiimlerin karsilastirilmasina, kiralama islemlerinde kullanilan hesaplara ve
son olarak 6rnek uygulamaya yer verilmistir.
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2. TURKIYE’'DE KiRALAMA iSLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMESI ILE ILGILi
DUZENLEMELER

Finansal raporlama ile ilgili Turkiye’de t¢ dtizenleme bulunmaktadir. Bunlar sirasiyla;
TMS/TFRS ve BOBI FRS ve MSUGT'dir (Din¢ ve Atabay, 2018, s.67). Yukarida atfedilen
duizenlemelerde, faaliyet kiralamas: islemlerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili kisimlar asagida
6zet halinde sunulmustur.

Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlart (TMS/TFRS): Faaliyet kiralamasi
islemlerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili daha 6nce de belirtildigi tzere ilk olarak TMS 17
Kiralama Islemleri Standardinda hiiktimlere yer verilmistir. Bu standart 24.02.2006 tarih ve
26090 sayili Resmi Gazetede yayimlanmis, KGK tarafinda da bircok kez degisiklige ugramistir.
TMS 17’de kiralama islemlerinin siniflandirilmasi1 basliginda paragraf 7-19 arasinda finansal
kiralama ya da faaliyet kiralamasinin tespitine yonelik htktmlere, paragraf 33-35 arasinda
kiraci acisindan faaliyet kiralamasi ile ilgili htikimlere, paragraf 49-57 arasinda kiraya veren
acindan faaliyet kiralamasi ilgili htikimlere paragraf 61-63 arasi ise satis ve geri kiralama
bashginda faaliyet kiralamasi islemleriyle ilgili htiktimlere yer verilmistir.

TMS 17’de kiraci acisindan faaliyet kiralamasina yo6nelik diizenlemelerdeki ortak nokta kiralama
konusu olan varlik ve yuktmluliklerin bilanco dist birakilmasidir. Bu durum finansal tablo
kullanicilarina seffaf bir sunum saglanamamasina neden olmaktaydi. Bu baglamda KGK
uluslararasi gelismelere paralel olarak 16.04.2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazete’de TFRS
16 Kiralamalar Standardi’ni yayimlamistir. Bu standartta kiraci acisindan finansal veya faaliyet
kiralamas: ayrimi yapilmadan dogrudan kullanim hakkinin varliklarda ve kira borc¢larinin ise
yuktmliliuikte gosterilmesi gerektigi belirtilmistir. Kiraya veren acisindan ise TMS 17°de oldugu
gibi faaliyet ve finansal kiralama siniflandirilmasina devam edilmis ve s6z konusu hususa iliskin
huktimlere paragraf 61-66 arasinda yer verilmistir. Kiraya veren acisindan faaliyet kiralamasi
icin uygulanacak htuktmler ise paragraf 81-91 arasi ile paragraf 95-97 arasinda aciklanmaistir.
2019 yilindan itibaren TFRS 16’nin uygulamaya konulmasiyla birlikte, TMS 17 uygulamasina

son verilmistir.

Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler icin Finansal Raporlama Standard: (BOBI FRS): BOBI FRS
Bolum 15 Kiralamalar Standardinda faaliyet kiralamasi yerine geleneksel kiralama adi
kullanilmis olup, paragraf 15.19’da kiraci, paragraf 15.28-15.30 arasinda ise kiraya veren
acisindan faaliyet kiralamas: islemleri aciklanmistir. Bu dtizenlemede TMS 17’de oldugu gibi
kiraci acisindan faaliyet kiralamasina yonelik kiralama konusu olan varlik ve ytuktumlultkler
bilanco dis1 birakilmaktadir.

Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT): S6z konusu dtzenlemede, diger
duzenlemelerden farkli olarak, kiralamaya 6zel htitkiimler yerine sadece kiralamada kullanilacak
0zel hesaplar ve aciklamalarina yer verilmistir. Nitekim bu baglamda, 31.07.2003 tarihinde
Resmi Gazete de yayimlanan 11 sira nr.’li Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ile birlikte
daha o6nce kiralama islemleri ile ilgili Tekdlzen Hesap Planinda yer almayan hesaplara yer
verilmis ve bu hesaplarin aciklamalar: yapilmistir (Akdogan ve digerleri, 2011, s.93). MSUGT
uygulanirken Vergi Usul Kanunu ve diger kanunlar dikkate alinmaktadir. 213 sayili VUKun
mukerrer 290. maddesi ile VUK'un 319 Sira Nr.l1 Tebligi kiralama islemlerinden dogan hak,

borc ve alacaklarin degerlemesi ve amortisman uygulamalarini icermektedir.

Yukaridaki diizenlemelere ek olarak Tiirkiye'de kiralama iglemleri, ilk olarak 1983 yilinda “Ozel

Finans Kurumlart Kurulmast Hakkindaki Kararname” ile gindeme gelmisse de esas itibariyle
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1985 yilinda 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile hukuki bir yapiya kavusmustur (Oztas
ve Burak, 2014, s.53). Bu kanun yerini 2012 yilinda 6361 Sayu: Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanununa birakmistir (Demirci ve Kiymaz Kivraklar, 2018, s.509). So6z
konusu kanunda kiralama tlrleri olarak; finansal kiralama, faaliyet kiralamasi, alt kiralama ve
sat-geri kiralama olarak duzenlenmistir (Oztag ve Burak, 2014, s.53). Kiralama islemleri ile ilgili
olarak 6098 Sayili Tiirk Borclar Kanununda da hiikiimlere yer verildigi belirtilebilir. Yapilan
aciklamalar i1siginda kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi, raporlanmasi ve finansal
sirketler acisindan bu calisma kapsaminda faaliyet kiralamasi esas alinarak TMS 17, TFRS 16,
BOBI FRS Béltiim 15 ve VUK/MSUGT htiktimleri incelenmistir.

3. FAALIYET KIRALAMASI HAKKINDA BiLGILER

Faaliyet kiralamasi, kiraya verenin bir varligin muilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
yararlarin tamaminin kiraciya devredilmedigi ve ilgili varligin ekonomik émriintin tamaminin ya
da buyutk bir bolimutinun kirac: tarafindan kullanilmadig: kiralama ttradur (Senttrk, 2016, s.
623; Bayazithh ve digerleri, 2015, s. 850). Literattirde faaliyet kiralamasi, operasyonel ya da
geleneksel kiralama olarak ifade edilmektedir (Ersoy, 2006, s. 62).

Finansal kiralama ise, kiraya verenin bir varligin mulkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk
ve yararlarin tamaminin kiraciya devredildigi ve ekonomik émriintin tamaminin ya da btiytk bir
bélimintn kiraci tarafindan kullanildig kiralama turtdtr. Kiralama islemleri, kiralanan
varligin mulkiyetinin kiraya veren ya da kiracida bulunmasina goére finansal ya da faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir (Bayazith ve digerleri, 2015, s. 839). Gorulduga uzere,
finansal ve faaliyet kiralamasi arasindaki esas farklilik, kira konusu olan varligin mulkiyetinin
kime ait oldugunun tespiti noktasinda ortaya c¢ikmaktadir. Bir takim 6zellikli hususlar

dahilinde her iki kiralama ttirt arasindaki farkliliklar 6zet olarak Tablo 1°de gosterilmektedir.

Tablo 1. Finansal Kiralama ile Faaliyet Kiralamas1 Arasindaki Farkhiliklar

Ozellikler

Finansal Kiralama

Faaliyet veya Geleneksel Kiralama

Kiralama sézlesmesi sonunda malin
satin alinmast karart

Kiracinin tercihi

Kiraya verenin ya da kiracinin tercihi

Asgari Kiralama stiresi

Kiralama konusu varligin ekonomik
6mriuntn tamamini ya da biiytk bir
bolimunu kapsar (yaklasik % 80’den
fazlasi)

Kiralama konusu varligin ekonomik
Oomrunun ktictik bir bolimuni
kapsar (yaklasik % 80’den azi)

Kiralar toplamunin bugtinkti degeri

Kira konusu varligin rayi¢ bedelinin %
90’nindan fazla olmasi

Kira konusu varligin rayi¢ bedelinin
% 90’nindan az olmast

Kira dénemi sonunda kira konusu
varligin satis degeri

Kira konusu varligin rayi¢ bedelinden
kuigtik olmali

Kira konusu varligin rayi¢ bedelinden
esit ya da buytik olmali

Kira konusu varligin miilkiyetine
iliskin haklarin devri

Kira konusu varligin mulkiyeti
sozlesme sonunda kiraciya
devredilebilir

Doénem sonunda kira konu varlik
kiraya verene iade edilir

Kiraciun kiralama sonunda varlig
satin alma hakkt

Bulunmalidir

Ihtiyari (rayic bedel tizerinden)

Kalan deger (kalintt deger)

Sembolik deger

Doénem sonu rayic bedel

Kiralama hizmetini sunan taraf

Genellikle finansal kiralama sirketleri,
imalatgcilar ile bankalar tarafindan
sunulmaktadir

Finansal kiralama sirketleri
tarafindan da sunulabilecegi gibi
imalatci ya da tticcarin kendisi
tarafindan da sunulabilir

Kiralama sézlesmesinin konusu

Kiralama so6zlesmesi sadece mali
konulari kapsar. Bu sdzlesmeye bakim
ve sigorta masraflar1 dahil degildir.

Kiralama s6zlesmesi bakim ve sigorta
masraflar1 basta olmak tizere temin
masraflarini da kapsar

Kaynak; Can, 2019, s. 8; Aslan, 2018, s. 59; Senttirk, 2016, s. 624; Oztas ve Burak, 2014, s.
58.

Tablo 1’de goruldtigh uzere, faaliyet kiralamasi ile finansal kiralamay: ayiran temel oOzellik;
so6zlesmenin stresi ve sozlesme bitiminde veya taksitleri hentiz bitmemis olan varligin kiralama
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isletmesine iadesi olarak belirtilebilir (Parlak, 2018, s.46). Diger taraftan faaliyet kiralamasinin

kiraci ve kiraya veren ac¢sindan bir takim avantaj ve dezavantajlari vardir. Bu cercevede soz

konusu avantajlar Tablo 2’de, dezavantajlar ise Tablo 3’te yer almaktadir.

Tablo 2. Faaliyet Kiralamasinin Avantajlari

Kiraci

Kiraya Veren

-Maliyet avantaji; Kiract ihtiyac duydugu
varlik icin ytuksek tutarda 6deme yapmadan
belirli bir isi icin belirli stire zarfinda ilgili
varlig1 kiralayarak bu avantaji elde edebilir.

-Hiicre Pazar Olusturulmasy  Ozellesmis
urtnler Uzerine odaklanilmasini
kolaylastirarak kiraya veren isletmelerin bu
alanda uzmanlasmasini saglar.

-Kisa Stireli Kullanim; Kisa streli faaliyetlerin
(Ornek: Bazi insaat ihaleleri)
gerceklestirilmesinde son derece verimli bir
finansman yontemi olmaktadir.

-Yiiksek Karlilik; Faaliyet kiralamasi sayesinde
orta vadede hem maliyetlerin azalmasini hem
de kalitenin ylikselmesini saglamaktadir.

-Teknoloji Yenileme; Teknolojik gelismelerin
takip edilerek etkin ve verimli bir bicimde
faaliyet gostermek isteyen isletmeler icin
faaliyet kiralamasi en son teknolojik
yeniliklerin kullanilmas: sebebiyle ¢cok daha
etkin ve ucuz olmaktadir.

-Satis Kazanct Avantaji; Kiralama konusu
varhigin kalan degerinin ikincil piyasada rayi¢
bedeline veya daha yuksegine satilmasiyla
belirli kazan¢ avantaji saglar.

kiralamasi1 ile
tarafindan bu

-Vergi Avantaj;, Faaliyet
birlikte kiraci isletmeler
avantaj elde edilmektedir.

-Miisteri Iliskileri; Mtisterilerin memnuniyeti
icin onlar ile strekli irtibat halinde olunmasi,
musteri iligkilerinin gelismesine katki saglar.

-Operasyonel Avantajlar; Faaliyet kiralamasi
yoluyla isletmeler daha duistik maliyetlerle
ihtiyac duyduklar: elde
edebilmekte, ayrica bakim ve onarim gibi

varliklari

-Kisa Vadeli Cok Kiralama; Kiralama konusu
varligin kira sézlesmesi sonunda ayni ya da
farkli  kuruluslara kiraya verilerek isg
hacminde artis1 saglar.

faaliyetlerle de ilgilenmek zorunda
kalmamaktadirlar.
-Firma Kredibilitesi; Faaliyet kiralamasi

sayesinde, isletmeler bilanco dis1 esnek bir
finansman saglar. Bu durum isletmelerin
kredibilitesine olumlu katki sunar.4

-Finansal Esneklik; Faaliyet kiralamasi
isletmelerin kur riski, faiz riski ve varlk
deger kaybetme riski gibi risklerden daha

cabuk kacinmalarini saglar.

Kaynak; Parlak ve Akdogan, 2019, ss. 65-67; Uzun, 2016, ss. 50-56; Oztas ve Burak, 2014, ss.
56-57; Celtik, 2009, ss. 68-75.

4 Bilango Dist Finansman, isletmelerin faaliyetlerini stirdiirmek adina bilancolarinin aktif ve pasifini etkilememek sartiyla
finansman bulmalarini ifade eder (Pamukeu, 2010, s.481). TFRS 16 Kiralamalar Standardi yayimlanmadan énce faaliyet
kiralamasi, bilanco dis1 izleme sayesinde firma kredibilitesini artirma araci olarak kullanilmaktaydi. Bu durum ise
isletmelerin finansal durumlarini oldugundan farkli gostermelerine neden olmakta ve finansal tablo kullanicilarinin
anlasilir, glvenilir ve gercege uygun bilgiye ulasmalarin1 engellemekteydi (Can, 2019, s.8; Senyigit, 2014, s.297). Bu
nedenle yeni kiralama standard: (TFRS/IFRS 16) ile ilgili dtizenlemelerde degisiklige gidilerek, faaliyet kiralamasi

islemlerinin bilancoda raporlanmasi saglanmis ve buna bagl olarak da firma kredibilitesi avantaji ortadan kaldirilmistir.
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Tablo 3. Faaliyet Kiralamasinin Dezavantajlari

Kiraci

Kiraya Veren

-Faaliyet kiralamasinda, kira konusu varligin
bakim ve onarim gibi faaliyetleri kiralamaya veren
isletmeye aittir. Bu durumda kiraya veren
isletmenin konusunda yeterli donamima ve
uzmanliga sahip olmasi 6nem arz etmektedir. Zira
kiraya  verenin  ilgili malzeme  hakkinda
uzmanlagsmamis olmasi, kiract ag¢isindan calisma
stireci igerisinde ciddi sikintilarin yasanmasina
neden olabilir. Kiraya veren isletmenin gerekli
uzmanliga ve donanima sahip olmamasi, ilgili
malzemenin bakimlarini yapmadan kiraya vermesi
ile de sonuglanabilir. Bu durumda malzeme yakin
bir zamanda ariza verebilir. Calisma esnasinda

-Portféy Yénetimi Riski; Varlik portféyuntin
zamaninda yenilenmemesi, portféytinde talebi zayif
olan markalarin bulundurulmas: vb. nedenler esas
itibariyle portfoy yoénetiminin dogru
yapilmamasindan kaynaklanmaktadir. Bu durum
ise varlik kiralamasina olan talebi azaltacagindan,
portfoy yonetim riskini ortaya cikaracaktir.

-Stok  Maliyeti  Riski; Faaliyet  kiralamasi
yonteminde, kiraya veren sirketlerin, ¢cok fazla stok
bulundurmalari stok maliyet riski ile
karsilasmalarina neden olacaktir.

-Kredi ve Varlik Riski, Kiraya veren isletme ilgili

karsilasilan bu tir arizalar hem kiracinin islerinin
aksamasina, hem de iki igletme arasindaki gtiven
unsurunun zarar géormesine neden olmaktadir. Bir
varligin gerekli donamima ve uzmanliga sahip
olmayan bir kiralama isletmesinden kiralanmast
calismalarda istenilmeyen stireglerle karst karswya
kalinmasina neden olacaktir.

varligin tim risk ve faydalarini kars1 tarafa
devretmedigi i¢cin ilk olarak kiraciyla yaptigi
sozlesmede kredi riskini tistlenmekte, ilgili varligin
kullanim hakkini devrettiginde ise varlik riskini
ustlenmektedir. Dolayisiyla kredi ve varlik riski
ortaya cikmaktadir.

Kaynak; Parlak ve Akdogan, 2019, ss. 65-67; Uzun, 2016, ss. 50-56; Oztas ve Burak, 2014, ss.
56-57; Celtik, 2009, ss. 68-75.

Tablo 3te goruldugh Uzere, faaliyet kiralamasinda esas olan dezavantaj, kiralama konusu
varligi kiraya veren isletmenin Urtint hakkinda yeterli donanmima ve uzmanliga sahip
olmamasidir. Bu baglamda kiraya verenin uzman ve piyasaya hakim olmasi s6z konusu
dezavantajlarin azalmasina ve bdylece kiracilarin da faaliyetlerini daha verimli ve aksamadan

stirdirmesine imkan saglayabilecektir.

4. FAALIYET KiRALAMASI iLE ILGiLi STANDARTLAR KAPSAMINDA YAPILAN
DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Daha once belirtildigi tizere kiralama islemleri icin TMS 17 yerine TFRS 16 uygulamaya
konulmustur. Kiralamalar icin tamamen yeni bir standardin yayinlanmasinin temel nedeni,
isletmelerin faaliyetleri icerisinde kiralama islemlerinin giderek 6nem kazanmasina ragmen TMS
17 Kiralama Islemleri Standardi’nin bu éneme uygun hiikiimler icermemesi ve 6zellikle faaliyet
kiralama islemlerini bilanco disinda tutmasidir. TMS 17’de kiralama, faaliyet ve finansal
kiralama olarak ayrima tabi tutulmakta ve bunlara iligkin muhasebelestirme hutktmleri
farklilasmaktaydi. Kiraci acisindan faaliyet kiralamalarinin tamamen bilanco disinda kalmasi,
diger bir ifadeyle kiralama islemlerine iliskin varlik ve yuktmluliklerin finansal durum
tablosuna yansitilmamasi, oOzellikle karsilastirmali analizler acgisindan buyltk sorun teskil
etmekteydi. Finansal kiralama yoluyla uzun streli kiralama yapanlar ile kisa streli ama
devamli kiralama yapanlarin finansal tablolarinin karsilastirilabilirliklerini azaltmaktaydi.
Ayrica faaliyet kiralamasi bazi durumlar1 tam olarak

nedeniyle, isletmelerin finansal

sunulamamaktaydi. Ozellikle bu durum havayolu basta olmak tizere tasima, enerji,
telekomtinikasyon ve perakende sektérlerinde ortaya cikmaktaydi (Orten ve digerleri, 2019,

$.283).
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Yukarida ifade edilen nedenlerden dolayr ABD Menkul Kiymetler ve Borsa Komisyonu 2005
yilinda bilanco dis1 bir finansman kaynagi olarak nitelendirdigi faaliyet kiralamasina iligkin kira
yuktmlaltukleri ile ilgili olarak FASB ASC 840 Standardi’nin seffafligi saglayamadig konusunda
cesitli elestirilerde bulunmus ve elestiriler dogrultusunda FASB ve IASB kiralama islemleri ile
ilgili standardin yeniden ditizenlenmesine yonelik calismalara baslamistir (Aslan, 2018, s.57;
Marsap ve Yanik, 2018, s.24).

IASB ve FASB yasanan gelismeler dogrultusunda kiralama islemleri ile ilgili elestirileri de
dikkate alarak uluslararasi uyumlastirmas uygulamalarinin bir parcasi olarak 2006 yilinda
ortak bir proje baslatmistir (Marsap ve Yanik, 2018, s.24). Bu projenin sonucunda FASB, FASB
ASC 842 Kiralama Standardini 2016 yilinda, IASB ise, 2019 yilindan itibaren IAS 17
Standardi’nin yerini alan IFRS 16 Kiralama Islemleri Standardini yayimlamistir (Oztiirk, 2016,
s.3).

Tirkiye’de ise uluslararasi alandaki gelismelere paralel olarak TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardi’nin yerini alacak sekilde KGK tarafindan 2017 yilinda IFRS 16’nin cevirisi niteliginde
olan TFRS 16 Kiralamalar Standard: taslak metin halinde kamuoyu goértisiine sunulmustur. Bu
standart, 31.12.2018 tarihini izleyen hesap doénemlerinden itibaren uygulanmak TtUizere
16.04.2018 tarihinde 29826 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytrarltige girmistir (Marsap ve
Yanik, 2018, s.24).

Yayimlanan IFRS/TFRS 16 ile birlikte uygulayicilar acisindan 6nem arz eden bir takim
degisikler ortaya ¢ikmistir. Bunlardan bazilari asagidaki gibi siralanabilir (Orten ve digerleri,
2019, s.284):

» Kiract acgisindan faaliyet ve finansal kiralama ayrimi yapilmaksizin, tim kiralama
islemelerinin tek bir kiralama modeli olarak finansal kiralama seklinde degerlendirilmesine
karar verilmistir.

» Kiract acindan tek bir kiralama modeli ile kiralamadan dogan hak ve yuktmluligin kayda

alinmasi esasina dayandirilmistir.

» Standardin uygulanmasi ile birlikte isletmelerin finansal tablolarinda kapsamli degisikler
meydana gelmesi muhtemeldir. Bunlarin basinda duran varliklardaki artis nedeniyle varlik
devir hizi, cari borglardaki artis nedeniyle cari oranin diismesi, bor¢lardaki artis nedeniyle
finansal kaldira¢ oranin artmasi vb. gelmektedir. Ayrica nakit akislarin toplaminda bir etkisi
olmamasina ragmen, kendi icerisinde isletme faaliyetlerinden nakit akislarini artirarak

finansman faaliyetlerinden nakit akislarini azaltacag: agiktir.

TFRS 16 kapsaminda yapilan bu degisikler sonuc itibariyle finansal tablolarin gercege uygun
sunulmasina katk: saglayacak ve ilgili tablolarin seffafligini artiracaktir. Bu dogrultuda finansal
tablo kullanicilarinin ihtiya¢ duydugu faydali finansal bilgiye ulasmalarina da katk:
saglayacaktir. Son olarak BOBI FRS kapsaminda herhangi bir degisiklik olmadigindan, bu

baglamda bir aciklama yapilmamaistir.

5 Uyumlastirma, uluslararasi alanda muhasebede kullanilmakta olan farkli yéntem veya politikalarin uyumlastirilmasi
anlamina gelmektedir. Nitekim bu politikalar isletmelerin finansal tablolarinin sonuclarini farklilastirmasina neden
oldugundan finansal tablolarin karsilastirilmasini zorlastirmaktadir (Cankaya ve Ding, 2012, s.82).
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5. TURKIYE’DEKI DUZENLEMELERDE FAALIYET KiRALAMASI iLE ILGIiLi HUKUMLERIN
KARSILASTIRILMASI

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi hususu daha o6nce deginilen TMS 17, TFRS 16,
BOBI FRS Bélum 15 ve VUK/MSUGT cercevesinde degerlendirilerek calismanin takip eden
kisimlarinda ilk olarak genel karsilagtirma, daha sonra kiraci ve kiraya veren acisindan

karsilastirma yapilmistir.
5.1. Genel Karsilastirma

Atfolunan duzenlemelerin tarum, kapsam, kiralama islemlerinin swniflandwirilmast ve kiralama

tesvikleri acisindan karsilastirmalar: yapilmistir.

Tanim acisindan; kiralama konusu varlik TFRS 16’da “varligin kullanimunu kontrol etme hakkt”
olarak, TMS 17 ve BOBI FRS Bélim 15de “varligin kullanim hakki” olarak ve VUK’da ise
“varligin miilkiyetinden kaynaklanan tim risk ile yararlarninin devredilmes?” seklinde

tanimlanmaktadir.

Kapsam acisindan; kapsam genisligi baglaminda ilk sirada TFRS 16 gelmekte olup, bu
diizenlemeyi sirasiyla TMS 17, BOBI FRS Bélum 15 ve VUK izlemektedir. Ayrica hangi
islemlerde bu duzenlemelerin uygulanamayacagi TFRS 16 paragraf 3’de (TFRS 6 Maden
Kaynaklarinin Arastirilmas: ve Degerlendirilmesi, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler, TFRS Yorum 12
Imtiyazli Hizmet Anlasmalari, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat, TMS 38 Maddi
Olmayan Duran Varliklar standartlar1 kapsamina giren islemlerde) belirtilmistir. Bu ttr islemler
TMS 17°de ise paragraf 2’de (TFRS 6 Maden Kaynaklarinin Arastirilmas: ve Degerlendirilmesi,
TMS 41 Tarimsal Faaliyetler, TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, TMS 40 Yatirirm Amach
Gayrimenkuller standartlari1 kapsamina giren islemlerde) ve BOBI FRS Béliim 15 paragraf
15.4’de (BOBI FRS Boéliim 8 Maden Kaynaklarinin Aranmasi ve Degerlendirilmesi, BOBI FRS
Bolum 14 Maddi Olmayan Duran Varliklar bélimleri kapsamina giren islemlerde) aciklanmistir.
TMS 17 kapsaminda kiraci ve kiraya veren acisindan faaliyet kiralamasina giren yatirim amach
gayrimenkullerin TMS 40 Yatinm Amach Gayri Menkuller Standardi’na gore degerlendirmesine
TFRS 16’da son verilmistir. Baska bir ifadeyle TMS 40 kapsamina giren yatirnm amach
gayrimenkuller de TFRS 16 kapsaminda degerlendirilme imkani bulmustur.

Kiralama islemlerinin siniflandirilmas: acisindan; TFRS 16’da kiraci acisindan faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimina son verilerek tim kiralamalar finansal kiralama olarak
degerlendirilmis, ilgili varliklarin ise “Kullarum Hakkt Varligi” olarak siniflandirilarak, kira
yuktmliltkleri ile birlikte finansal durum tablosunda goésterilmesi 6ngértilmustir. Kiraya veren
acisindan ise TMS 17 ve TFRS 16 uyumluluk gdstermekte, faaliyet ve finansal kiralama
ayrimina devam edilmektedir. TMS 17 ve BOBI FRS Bélim 15’de kiraci ve kiraya veren
acisindan faaliyet ve finansal kiralama ayrimina yer verilmekte, ilgili htiktimleri de uyumluluk
gostermektedir. Sadece BOBI FRS Boliim 15'de faaliyet kiralamasi yerine geleneksel kiralama
ad: kullanilmaktadir. VUK’da ise dogrudan finansal kiralama ile ilgili huktmlere yer

verilmektedir.

Kiralama tesvikleri acisindan; kismen de olsa her diizenleme de kiralama tesviklerine yer
verildigi s6ylenebilir. TFRS 16’da kira tesvikinin tanimi yapilmakta ve paragraf 24°de kiracinin
kullanim hakki olan varligin maliyetini 6lcerken almis oldugu kira tesviklerini ilgili maliyetten
dustrmesi gerektigi belirtilmistir. TMS 17’de ise dogrudan dtizenleme olmamakla birlikte bu
standardin uygulanmasinda ve yorumlanmasinda kullanilan TMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamasi

— Tesvikler yorumunda gerekli aciklamalara yer verilmis olup, s6zkonusu aciklamalar TFRS 16
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ile uyumluluk géstermektedir. BOBI FRS Bélim 15 paragraf 15.29’da kiraya veren tarafin ne
yapmast gerektigi hususunun aciklandigr anlasilmaktadir. VUK’da ise 319 sira nr.li Genel
Tebligi’nin ticinct kisminda yer alan “Katma Deger Vergisi ve Tesviklerden Yararlanma” bashig

altinda tesvikler konusu ele alinmistir.

Diizenlemeler ile ilgili yukarida yapilan karsilastirmalar, kiralama isleminde kiraci ve kiraya
veren icin ortak nokta kabul edilecek hususlar acisindan yapilmig, asagida ise faaliyet
kiralamas:1 0zelinde kiraci ve kiraya veren acisindan duzenlemelerdeki huktmler

karsilastirilmistir.
5.2. Kirac1 Acisindan Karsilagtirma

Calismanin bu kisminda kiraci baglaminda faaliyet kiralamasi isleminin ilk 6Sl¢iimi, aktife
alinacak hesap/hesap grubu, sonraki dénemlerde élctim ve amortisman/itfa paylar ile ilgili
karsilastirma yapilmistir.

Ik 6lciim agisindan; TFRS 16, paragraf 16’ya gore kiraci, faaliyet kiralamasinin fiilen basladig
tarihte finansal tablolarinda bir kullanim hakki varligi ile bir kira yGkumlaltiglint yansitmak
zorundadir. Kullanum hakkt varligt, kiralamanin fiilen basladig: tarihte maliyet bedeli tizerinden,
kira ytiktimliliigii ise 6denmemis olan kira 6demelerinin buglinkti degeri tizerinden o6lctiltr. Bu
durum daha 6nce de belirtildigi tizere, TFRS 16°da faaliyet ve finansal kiralama ayriminin kiraci
acisindan sonlandirilmasindan kaynaklanmaktadir. Diger diizenlemelerde ise bu ayrim devam
ettiginden, kiraci kira o6demelerini dogrusal olarak kiralama sUresi boyunca gider olarak
muhasebelestirmektedir. Son olarak baslangic maliyetlerinin TFRS 16’da ilgili varliginin
maliyetine eklenmesine, diger dtizenlemelerde ise dénem gideri olarak kar veya zarar tablosuna

aktarilmasina iliskin htiiktimlere yer verilmektedir.

Aktife alinacak hesap/hesap grubu acisindan; kiract TFRS 16ya gore faaliyet
kiralamasindan dogan kullanim hakkini finansal durum tablosu iceresinde ayr1 bir varlik sinifi
olarak sunabilir. Bununla birlikte TFRS 16 paragraf 47’de ayr1 bir varlik sinifi olarak sunmadigi
durumda da, “bu varliklanin iliskili oldugu dayanak varliklara sahip olunsaydi bunlarnn
sunulacagt hesap kalemine dahil ederek, bu durumu finansal durum tablosu dipnotlarinda hangi
hesap kalemlerinin séz konusu kullanim hakkt varliklarin icerdigini” aciklamasi gerektigi
belirtilmistir Diger duzenlemelerde ise kullanim hakki varligi olarak simiflandirma
ongorilmediginden, bu amacla yapilan O6demeler dénem gideri olarak finansal tablolara

yansitilmaktadir.

Sonraki donemlerdeki 6l¢iim acisindan; kirac1t TFRS 16’ya gore kiralamanin fiilen basladig:
tarihten sonra kullanim hakk: varligini; TMS 40 Yatirnm Amacli Gayrimenkuller Standardi
kapsaminda siiflandirilip, gercege uygun deger ile degerlenmesi durumunda gergege uygun
deger yontemine gore, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardi kapsaminda bir maddi duran
varlik olarak siniflandirilip, yeniden degerleme yéntemi tercih edildiginde bu ydnteme goére, bu
iki yonteminde kullanilmadig: takdirde ise maliyet yéntemine gore olcer (TFRS 16, paragraf 29-
35). Kira yukumlaltiginin sonraki dénemlerde o6lctimu ile ilgili TFRS 16 paragraf 36’de
aciklama yapilmis olup; “..kiracy kira ytiktimliiliigiiniin defter degerini, kira ytiktimliiltigiindeki
faizi yansitacak sekilde artinir, yine defter degerini, yapuan kira 6demelerini yansitacak sekilde
azaltir, son olarak defter degerini, tiim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan
degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zt itibarnyla sabit kira 6demelerini
yansitacak sekilde yeniden 6lctiliir” seklinde ifade edilmistir. Diger diizenlemelerde kullanim

hakki varliklar ve kira yiktumlultkleri olmadigindan degerleme de yapilmamaktadir.
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Amortisman veya itfa paylart acisindan; TFRS 16 paragraf 32’ye gore kiraci, kullanim hakk:
varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak tizere, s6z konusu varligin yararli 6mrt
veya kiralama stresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutar. Diger diizenlemelerde ise

amortisman ya da itfa pay1 uygulamasi s6z konusu degildir.
5.3. Kiraya Veren Acisindan Karsilastirma

Calismanin bu kisminda ise kiraya veren acisindan ilk élgtimi, amortisman/itfa paylarn ve

sonraki dénemlerde dlgtim ile ilgili karsilastirma yapilmistir.

Ik 6l¢iim acisindan; tiim diizenlemelerde faaliyet kiralamas: veya geleneksel kiralama ile ilgili
islemlerin kiraya veren acisindan muhasebelestirme islemlerinde, genellikle elde edilen kira
o6demeleri dogrusal (esit) olarak kiralama stresi boyunca gelir olarak kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir (Konuyla ilgili maddeler; TFRS 16 paragraf 81, TMS 17 paragraf 50, BOBI FRS
Bolum 15 paragraf 15.28).

Amortisman veya itfa paylart acisindan; tim dlizenlemelerde amortismana tabi kiralama
konusu varliklar icin genel olarak amortisman/itfa pay: ayrilmaktadir. Amortisman tutarini
veya itfa payini belirlemek icin kiraya veren isletmelerin diger amortismana tabi varliklara
uyguladiklari amortisman politikas: dikkate alinmaktadir. Sadece VUK ve MSUGT’da bu tutar

ve paylar ilgili varliklar icin énceden belirtilen ekonomik émtrlere gore tespit edilmektedir.

Sonraki donemlerdeki 6lciimii acisindan; tim diizenlemelerde ilk 6l¢timde oldugu gibi her
déonem elde edilen kira gelirleri kiralama suresi boyunca kar veya zarar tablosuna

yansitilmaktadir.
6. FAALIYET KIRALAMASI ISLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMES]

Bu baslik altinda faaliyet kiralamasi islemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan hesaplar

incelenmis ve 6rnek uygulama tizerinden konuya aciklik getirilmistir.
6.1. Faaliyet Kiralamasiyla ilgili Kullanilan Hesaplarin incelenmesi

Turkiye’de kiralamayla ilgili islemlerin muhasebelestirilmesinde hangi 06zel hesaplarin
kullanilmas1 gerektigi hususu iki dtzenleme ile aciklanmistir. S6zkonusu diizenlemelerden
birincisi, 31.07.2003 tarihinde 25185 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11 nr.i Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT), digeri ise KGK tarafindan 13.12.2018 tarihinde
yayinlanan “Finansal Raporlama Standartlart’na Uygun Hesap Plani Taslagi”dw. Her iki
dizenlemede de kiralama islemleri ile ilgili 6zel hesaplara yer verilmektedir. MSUGT deki
kiralama islemleri ile ilgili kullanilacak hesap gruplari; 12-22 Ticari Alacaklar, 26 Maddi
Olmayan Duran Varliklar/260 Haklar Hesabi, 30-40 Mali Bor¢lar/301-401 Finansal Kiralama
Islemlerinden Borglar Hesabi — 302-402 Ertelenmis Finansal Kiralama Borclanma Maliyetleri
Hesabi (-) ve son olarak gider ile maliyet hesaplar: seklinde belirtilebilir. Finansal Raporlama
Standartlari’na Uygun Hesap Plani Taslagi’ndaki hesaplar da MSUGT ile benzerlik gostermekle
birlikte, baz1 hesap grubu ve adlarinda farkliik bulunmaktadir. Taslak Hesap Plani’'ndaki
kiralama islemleri ile ilgili kullanilacak hesap gruplari; 12-22 Ticari Alacaklar, 24 Yatirim
Amach Gayrimenkuller, 26 Serefiye ve Maddi Olmayan Duran Varliklar, 30-40 Finansal
Yuktmlaltkler/ 303-403 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yuktmlalikler Hesabir — 308-
408 Ertelenmis Borclanma Maliyetleri Hesabi (-) ve son olarak gider ile maliyet hesaplari
seklinde ifade edilebilir.

MSUGT/VUK’a gore ise kiralamaya konu varligin edinimi kiraci acgisindan hak olarak
nitelendirilmis olup, bu varligin 26 Maddi Olmayan Duran Varliklar hesap grubu icerisinde 260
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Haklar Hesabr'nda izlenmesi gerekmektedir. Ancak bu hususun, finansal kiralama isleminde

kiraci taraf icin gecerli oldugu unutulmamaldir.

TFRS 16 kapsaminda finansal ve faaliyet kiralamasina konu olan varliklar bilancoda, duran
varliklar hesap sinifinda, maddi duran varliklar veya maddi olmayan duran varliklar grubunda
“Kullarum Hakkt Varliklan” olarak, finansal ve faaliyet kiralamas: borglari ise, bor¢clardan ayri
bir baslik olarak ya da bor¢lar icinde “Kiralama Borg¢lart” olarak raporlanmalidir (Aslan, 2018,
s.63). Atfedilen “Kullanim Hakk: Varliklari”nin KGK tarafindan yayinlanan Finansal Raporlama
Standartlari’'na Uygun Hesap Plani Taslagi ve MSUGT Tekduizen Hesap Plani’nda hangi hesap
grubu ve hangi hesap adi altinda yer alacag: acik degildir. Ancak KGK tarafindan yayinlanan
“Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’ne gore kiracilarin kullanim hakki varliklarini
finansal durum tablosunda ya da dipnotlarinda diger varliklardan ayri bir sekilde gdstermeyi
tercih etmesi halinde “Kullanim Hakk:t Varliklart” kalemi altinda gosterilmesi gerektigi
belirtilmistir. Ayni rehberde kullanim hakki varliklarini finansal durum tablosunda ayri bir
sekilde gostermeyi tercih etmeyen kiraci isletmeler icin ise, kullanim hakki varliklarini, bu
varliklarin iliskili oldugu dayanak varliklari altinda finansal durum tablosuna yansitilarak,
gerekli aciklamalarin dipnotlarda yer verilmesi gerektigi soOylenmistir. Bu aciklamalar
dogrultusunda TFRS 16 kapsaminda kiraci acisindan aktiflestirilecek tutarin hangi hesap
grubu ve hangi hesap adi ile raporlanacag hususunda bir netlik olmadig1 ve isletmelerin

tercihine birakildig: séylenebilir.
6.2. Ornek Uygulama

Asagida kiraci ve kiraya veren acgisindan faaliyet kiralamasi ile ilgili 6rnek uygulama araciligiyla

mevcut dliizenlemeler arasindaki farkliliklar ve benzerlikler ortaya konulmustur.

Ornek: Emir Magazacilik ve Pazarlama A.S., 01.01.2020 tarihinde UYO AVM’den satis ve
pazarlama faaliyetlerinde kullanmak tizere 5 yilligina bir magaza kiralamistir. Aract kurulusa
5.000,-TL komisyon o6demesi yapilarak her yil 80.000,-TL kira bedeli 6demesi yapilmasi
hususunda anlasilmistir. Kiralama faaliyet kiralamasi seklinde olup, kiralama soézlesmesindeki
diger hususlar asagidaki gibidir:

-Kira 6demeleri her yilin sonunda yapilacaktir.
-Piyasa faiz orani1 % 5 olarak dikkate alinacaktir.

-Kira 6demeleri dérdiincti yilin basinda Uretici Fiyat Endeksi (UFE)ndeki artisa goére
gtincellenecektir. 31.12.2019 tarihinde UFE % 18,06 olup, 31.12.2022 tarihinde bu oranin
% 19,07 olmasi beklenmektedir.

-Amortisman hesaplanirken dogrusal amortisman yéntemi kullanilacaktir.

- Her iki isletmede finansal tablolarinmi yillik olarak hazirlamaktadir. (KDV ve diger vergilerin

etkisi ihmal edilmistir.)

TFRS 16 Kapsaminda Emir Magazacilik ve Pazarlama A.S. (Kiraciy tarafindan
yapilmas: gereken hesaplama ve muhasebe kayitlar: asagidaki gibidir:

i. Odeme Plarun Hazirlanmast:

Oncelikle kiralama borcunun buglinkii degeri hesaplanip kullanim hakki ve kira
yukimlialtigiintin finansal durum tablosuna yansitilmas: gerekmektedir. Buna gore; ilk ¢ yil
acisindan Bugtnkt deger= 217.860,-TL [80.000,-TL/(1+0,05)1+80.000,-TL/(1+0,05)2+80.000,-
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TL/(1+0,05)3] olarak hesaplanmistir. TFRS 16 prf. 24/c’e gore baslangi¢c maliyeti olan 5.000,-
TL1lik komisyon giderinin de kullanim hakki varliginin maliyetine eklenmesi gerekmektedir.
Dérdiincti yilin basi olan 01.01.2023 tarihinde UFE’ye gore kira édeme tutarinin yeniden
hesaplanmas1 gerekmektedir. Buna gore kira artis orant % 5,59 [(%19,07-%18,06)/%18,00]
olarak hesaplanmis ve sonraki iki yildaki kira 6demeleri bu artis orani dikkate alinarak
yapilmistir. Buna gore 2023 ve 2024°deki degisken kira gideri 84.474,-TL (1,0559 x 80.000,-TL)
olarak tespit edilmistir. Kira édemelerinde faiz oranlarindan kaynaklamayan bu tir degisiklik
s6z konusu oldugunda, buglinkti deger hesaplanirken; TFRS 16 paragraf 43’e gore
degistirilmemis bir 1skonto orani yani % 5 kullanilmalidir. Son iki yila ait Buginkt deger=
135.684,-TL [84.474,-TL/(1+0,05)4+84.474,-TL/(1+0,05)5] olarak hesaplanmistir.

Dolayisiyla kira 6demelerinin bugtinkti degerinin toplami olan 353.544,-TL tutarina 5.000,-TL
komisyon gideri eklenerek toplam kullanim hakk: varliginin defter degeri 358.544,-TL olarak,
dogrusal amortisman yéntemine gore yillar itibariyle ayrilacak amortisman tutar: ise 71.709,-TL
[(5.000,-TL+353.544,-TL)/5 yil] olarak hesaplanmistir. 31.12.2023 tarihinde revize edilmis kira
yakumlaltklerinin buginkt degeri 157.072,-TL olarak hesaplanmistir. Bagka bir ifadeyle iki
yildaki kira oOdemelerinin buglnkti degeri bu tutar olmalidir. Yukaridaki bilgiler ve
hesaplamalar dogrultusunda Emir Magazacilik ve Pazarlama A.$’nin faaliyet kiralamasina ait

o6deme plani Tablo 4’te gosterilmektedir.

Tablo 4. Emir Magazacilik ve Pazarlama A.S.’nin Faaliyet Kiralamasina Ait Odeme Plani

—e———

2020 2021 2022 2023 2024 Toplam
Kira Odemeleri — 80.000 80.000 80.000 84.474 84.474 408.948
Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri 76.190 72.562 69.107 69.497 66.188 353.544
Faaliyet Kiralamas1 Yiikiimliilugi 353.544  291.222 225.783 157.072  80.451

Kullanim Hakki Varlig: (Net) 358.544  286.835 215.127 143.418 71.709

Finansman Gideri 17.677 14.561 11.289 7.854 4.023 55.404
Anapara Odemesi 62.323 65.439 68.711 76.620 80.451 353.544
Amortisman Gideri 71.709 71.709 71.709 71.709 71.709 358.544

ii. Kullaum Hakk: Varligu ile Kira Yiikiimliligtiniin Il Oletimti ve Muhasebelestirilmesi

Kiraci, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarinda bir kullanim hakk: varlig ile bir

kira yaktmlultgint gostermektedir (TFRS 16, prf.22).

Kullanim hakk: varligi, kiralamanin fiilen basladigi tarihte maliyet bedeli Uizerinden
dlctilmektedir (TFRS 16, prf.23). Ilgili varligin maliyetine kira yiktumlultgiiniin ilk él¢iim tutar
ve baslangictaki katlanilan dogrudan maliyetler dahil edilmektedir (TFRS 16, prf.24). Tablo 4’te
goruldugt Uzere, kullamim hakki varligi (net) tutar1 358.544,-TL’dir. Kira yukamlaliga ise,
kiralamanin fiilen basladig tarihte O6denmemis olan kira 6demelerinin bugtnkt degeri
lUzerinden oOlctlmektedir. Kira o6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilmektedir (TFRS 16, prf.26). Kira
yakimlaligtiintin 6lcimtine dahil edilen kira o6demeleri; kiralama tesvik alacaklarinin
dustralmesi ile bulunan sabit kira ddemeleri, bir endeks veya orana baghh degisken kira
6demeleri, kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kirac: tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar
vb. olarak siralanabilir (TFRS 16, prf.27). Tablo 4te goruldtigtu Uzere, faaliyet kiralamasi
yukimlialiginin kisa vadeli olan kisminin tutari1 80.000,-TL, uzun vadeli olan kisminin ise
328.948,-TL’dir. Bu acgiklamalar dogrultusunda kullanim hakk: varlig: ve faaliyet kiralamast
ytiktimliliigt ile ilgili 01.01.2020 tarihinde yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagidaki gibi

olacaktir:
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01.01.2020

261 HAKLAR H. 358.544,-

261.00 Kullanim Hakk: Varliklar:

308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI H. 17.6717,-

408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI H. 37.7217,-

303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER H.

403 ;;iRAy\_MA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN 328.048.-

YUKUMLULUKLER H. M

100 KASA H. 5.000,-

Faaliyet kiralamast isleminin kaydz.

80.000,-

iii. Kullaum Hakkt Varligi ile Kira Yiikimliliginin Sonraki Dénemlerde Olgiimii ve
Muhasebelestirilmesi

Ornek uygulama kapsaminda sonraki dénem degerleme isleminde kiraci isletmenin maliyet
yontemini se¢mis oldugu varsayilarak hesaplamalar yapilmis ve Tablo 4’te sunulmustur.
Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra kiraci isletme, kira ytuktmlultigtint TFRS 16
prf.36ya gore duizenleyerek olcmekle yuktmltudir. Buna gore; kira ytkamlultiginin defter
degerini, faizi yansitacak sekilde artirilmasi ve yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde de
azaltmasi gerekir. Son olarak ise defter degeri, tim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada
yapilan degisiklikleri ya da revize edilmis 6zU itibariyle sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde
yeniden olctltr (TFRS 16, prf.36). Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde kullanim hakki:
varligi ve faaliyet kiralamas: yukumlaltga ile ilgili 31.12.2020 tarihinde yapilmas: gereken
muhasebe kayd: asagidaki gibi olacaktir:

31.12.2020
303 KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER
H.

80.000,-
102 BANKALAR H. 80.000,-

Kiralama giderinin édenmesi kaydt.
31.12.2020
780 FINANSMAN GIDERLERI H. 17.6717,-
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI H. 17.6717,-
Déneme yanswan finansman gideri kaydi.
31.12.2020
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI H. 14.561,-
408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI H. 14.561,-

Ertelenmis finansman gideri dénem ayarlama kaydu.

31.12.2020

760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI H. 71.709,-
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR H. 71.709,-

Amortisman gideri kaydu.

2021-2024 yillan1 arasindaki donemsonu yapilacak muhasebe kayitlar: da 31.12.2020 tarihinde
yapilan muhasebe kayitlariyla benzer olacaktir. Sadece 2023 ile 2024 yillarina ait kira tutarn
UFE de yasanan degisiklik nedeniyle 84.474,-TL olacaktir. Kiraci, kullanim hakk: varhiginin
izleyen doénemlerde deger dusukligline ugramasi ve olusan deger dusukligt zararinin
muhasebelestirilmesinde TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligl Standardi’ni uygulayacaktir
(TFRS 16, prf.33).

TMS 17, BOBI FRS Béliim 15, MSUGT ve VUK Kapsaminda Emir Magazacilik ve
Pazarlama A.S. (Kiraci) tarafindan yapilacak muhasebe kayttlar: asagidaki gibidir:
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TFRS 16 disindaki duzenlemelerde faaliyet kiralamasi veya geleneksel kiralama ile ilgili
islemlerin kiraci acisindan muhasebelestirilmesinde genellikle yapilan kira édemeleri dogrusal
(esit) olarak kiralama sUresi boyunca gider olarak kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
Her ne kadar VUK ve MSUGT’da konu ile ilgili dogrudan dtizenleme olmasa da kullanilan
hesaplarda ilgili tebligden yararlanilmaktadir. Bu dogrultuda s6z konusu duzenlemeler

kapsaminda yapilacak muhasebe kaydi benzer olup asagidaki gibidir:

31.12.2020

760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI H. 80.000,-

102 BANKALAR H. 80.000,-

Kiramin 6denmesi kaydu.

31.12.2020 tarihinde yapilan muhasebe kaydi 2021-2024 yillar1 dénemsonunda da yapilacaktir.
2023 ile 2024 yillarina ait kira 6deme tutan ise UFE de yasanan degisiklik nedeniyle 84.474,-TL

olacaktir.

TFRS 16, TMS 17, BOBI FRS Boliim 15, MSUGT ve VUK Kapsaminda UYO AVM (Kiraya
Veren) tarafindan yapilacak muhasebe kayitlar:t asagidaki gibidir:

Atfedilen tiim dtzenlemelerde faaliyet kiralamasi veya geleneksel kiralama ile ilgili islemlerin
kiraya veren acisindan muhasebelestirme islemlerinde, genellikle elde edilen kira 6demeleri
dogrusal (esit) olarak kiralama suresi boyunca gelir olarak kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir. Bu dogrultuda ilgili dtizenlemeler kapsaminda elde edilen kira gelirinin
muhasebelestirilmesinde yalnizca hesap adlarinin farklilik gosterdigi belirtilebilir.

TFRS 16, TMS 17 ve BOBI FRS Béliim 15’e gore;

31.12.2020
102 BANKALAR H. 80.000,-
647 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERDEN ELDE EDILEN
GELIR VE KAZANCLAR H.¢
Kira gelirinin kaydu.

80.000,-

MSUGT ve VUK’a gére;

31.12.2020
102 BANKALAR H. 80.000,-
649 DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR H. 80.000,-
Kira gelirinin kaydu.

31.12.2020 tarihinde yapilan muhasebe kaydi 2021-2024 yillar1 dénemsonunda da yapilacaktir.
2023 ile 2024 yillana ait kira édeme tutar ise UFE de yasanan degisiklik nedeniyle 84.474,-TL
olacaktir.

Son olarak, kiraya veren isletme acisindan dayanak varlik TFRS 16, TMS 17 ve BOBI FRS
Bolim 15 kapsaminda, Yatirrm Amacli Gayrimenkul olarak, MSUGT ve VUK’a gore ise Maddi
Duran Varlik olarak smiflandirilmigtir. Doénemsonu degerlemesinde yatinm amach
gayrimenkuller, TMS 40 cercevesinde gercege uygun deger ya da maliyet yéntemine; MSUGT ve
VUK’da ise maliyet bedeline gbre degerlenecektir. Buna ilave olarak ilgili dayanak varliklarin

ekonomik émurleri MSUGT/VUK ile standartlar a¢isindan farklilik gésterebilmektedir.

6 Kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla dayanak varligi Yatirim Amagh
Gayrimenkul olarak siniflandirildigindan, bu kalemden elde edilen gelir bu hesapta izlenmektedir.
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7. SONUC

Bu calismada, faaliyet kiralamas: islemlerinde 6zellik arz eden hususlar TFRS 16, TMS 17,
BOBI FRS Boluim 15, VUK ve MSUGT cercevesinde ele alinarak muhasebelestirilme esaslar:
karsilastirmall olarak aciklanmistir. TFRS 16 ile birlikte kiraci acisindan finansal kiralama ve
faaliyet kiralamasi ayrimi ortadan kalktigi, kiraya veren acisindan ise bu ayrima devam edildigi
anlasilmaktadir. Buna  gbére kirac1 isletmelerin faaliyet kiralamas:1 islemlerinin
muhasebelestirilmesinde kullanim hakk: varhigi ile kira yukimlaligtint finansal tablolara
yansitmasi gerekmektedir. Diger diizenlemelerde ise kiraci ile kiraya veren ac¢isindan faaliyet ve
finansal kiralama ayrimi devam ettiginden bdyle bir gereklilik sdzkonusu degildir. TFRS 16
kapsaminda kiraci isletmeler acisindan tek tip kiralama modelinin 6ngoértilmesi ile birlikte varlik
ve yukumlaluklerin gercege uygun sunumu saglanacak ve boylece finansal tablolarin
karsilastirilabilirligi mtimktn olacaktir.

TFRS 16 ozelinde kiraci acisindan “Kullarum Hakkt Varliklart” ile ilgili olarak “Finansal
Raporlama Standartlari’na Uygun Hesap Plant Taslagi” ve “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamum
Rehberi’nde aktiflestirilecek tutarin hangi hesap grubu ve adi ile raporlanmasi hususunda bir
netlik olmadigi icin isletmelerin istegine birakildig séylenebilir. Kiraci acisindan TMS 17 ve
BOBI FRS Bélum 15 kapsamindaki hiikimler kendi arasinda, VUK ve MSUGT kapsamindaki
hiuktimler ise birbiriyle uyumluluk gostermektedir. Kiraya veren acisindan konuya bakildiginda
tim dtizenlenmeler birbiriyle benzerlik gdstermekte, sadece muhasebelestirilirken kullanilan

hesaplar farklilik arz etmektedir.

Sonuc olarak dizenlemeler acisindan en buytk farkhiligin TFRS 16 kapsaminda kiract
acisindan kiralama islemlerinde bir ayrim olmamasindan kaynaklandigi tespit edilmistir. Bu
dogrultuda faaliyet kiralamasmma konu dayanak varlikla ilgili kullanim haklar1 ve Kkira
yuktmlaltkleri finansal tablolara yansitilmakta, bunun sonucunda ise kiraci isletmelerin varlik
ve borclarinda artig; buna baglh olarak da kira giderinde azalis, buna karsilik ise finansman
giderleri, faaliyet kar1 ve amortisman ve vergi 6ncesi kar diizeyinde artis olmas1 muhtemeldir.
lleride yapilacak olan calismalarda bu beklentileri test etmek adina faaliyet kiralamasindan en
cok etkilenen sektorler secilerek ulusal veya uluslararas: karsilastirmali analizlerin yapilmasi

onerilmektedir.
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SUMMARY

Introduction: In order to gain competitive advantage and to maintain their activities companies
have to closely follow the technological developments and keep the machinery, equipment and
equipment required for them. Companies can acquire these assets that are used in the
investment or operation process by purchasing, building or producing. Moreover, the
acquisition of these assets may be through leasing as well as using equity or liabilities.
Companies generally prefer leasing to significantly reduce the cost of equity or liabilities in fixed
asset investments. This situation increases the interest in the accounting of lease transactions

and at the same time reveals the importance of this issue.

A number of international and national regulations have been made in order to account for
leasing transactions and to be presented in financial reports. For the first time in the
international arena, the International Accounting Standard (IAS) 17 Leasing Standard was
published by the International Accounting Standards Board (IASB) and the Financial
Accounting Standards Board Accounting Standards Codification (FASB ASC) 840 Leasing
Standard was published by the FASB. However, both standards derecognized leasing assets and
liabilities. In order to prevent this situation, IASB and FASB started a joint project in 2006. In
2016, the IASB published International Financial Reporting Standard (IFRS) 16 Leasing
Standards, and FASB published the FASB ASC 842 Leasing Standard.

Literal translation of IAS 17 relating to lease transactions in Turkey, Turkish Accounting
Standard (TAS) 17 Leases standard was published in 2005. The Public Oversight Accounting
and Auditing Standards Authority (KGK) published the Turkish Financial Report Standard
(TFRS) 16 Leasing Standard, which is the literal translation of IFRS 16, as a draft text in 2017
and put it into effect by publishing it in the Official Gazette in 2018. Another regulation
regarding leasing transactions is Financial Reporting Standard for Large and Medium-sized
Entities (BOBI FRS), also published by KGK, and the 15th section of the said regulation
contains only the provisions regarding leasing transactions. Finally, it can be said that the Tax
Procedure Law includes provisions regarding leasing transactions. Among these attributed
regulations, especially the innovation brought by the TFRS 16 standard is important. As a result
of this practice, the distinction between operating leasing and financial leasing has been
terminated for the lessee, therefore it has become a requirement that the operating lease
transactions must be reported in the statement of financial position to reflect an asset and a

liability.

Purpose: Explain the accounting principles for the issues that are special in operating leasing
transactions in the framework of Tax Procedure Law, General Communique on Accounting
System Application, Turkish Accounting and Financial Reporting Standards and the Financial
Reporting Standard for Large and Medium-sized Entities.

Method: Accounting of operating leasing transactions will be handled within the framework of
existing accounting regulations. Thus, similarities and differences in the accounting of these

transactions will be revealed.

Findings: In TFRS 16, which was put into practice instead of TAS 17, it was stated that the
right of use should be shown in assets and the lease obligations should be shown in liabilities
without discriminating financial or operational leases for the lessee. In terms of the leaser, the
classification of operations and financial leases continued, as in TAS 17. In TAS 17 and SME

FRS Chapter 15, the distinction between operational and financial lease remains valid for the

285 Hitit Universitesi Sosyal Bilimler Enstittisti Dergisi — Yil 13 Say1 2, 2020



Turkiye’deki Muhasebe Dtlizenlemeleri Cercevesinde Faaliyet Kiralamasi Islemlerinin
Incelenmesi ve Muhasebelestirilmesi

lessee and the lessor. It has been determined that only provisions regarding financial leasing are
included in VUK, and accounts that will be used only for leasing transactions are included in
MSUGT.

Conclusions: Prediction of a uniform rental model for lessee businesses within the scope of
TFRS 16, it is expected that these types of businesses will have significant impacts on ensuring
the fair presentation of their assets and liabilities and increasing the comparability of financial

statements.
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